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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO DOCUMENTAL

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto regular las condiciones normativas
béasicas que garanticen un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano,
mediante el impulso de actuaciones que conduzcan a la rehabilitacién de los edificios y a la
regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes. Para ello es necesaria una
adecuacion de determinadas cuestiones de la Normativa Urbanistica del PGOU que resultan
excesivamente rigidas y dificultan la promocién de iniciativas de mejora de habitabilidad,
funcionalidad o accesibilidad, o que inciden directamente en la dinAmica comercial del

municipio.

Para alcanzar dicho objetivo la modificacidon trata de revisar el régimen de intervencion en
los edificios existentes y complementariamente, las exigencias de dotacion (aparcamientos,
aseos...etc.) u otras condiciones de los usos o normas zonales. Por otra parte, la modificaciéon
aclara redacciones, elimina articulos redundantes, corrige errores materiales e incluye

algunas otras determinaciones consideradas de interés municipal.

El documento afecta exclusivamente a la Normativa Urbanistica del Plan General, si bien

modifica en consecuencia planos referidos a edificaciones declaradas fuera de ordenacion.

La Modificacién contiene los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones

vigentes. El contenido queda desglosado en los siguientes apartados:

MEMORIA INFORMATIVA, sin caracter normativo
- Describe el marco general legislativo y datos generales sobre los agentes

intervinientes.
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- Expone la coyuntura actual urbanistica de la que se derivan los motivos que

llevan al planteamiento de la modificacion.

MEMORIA VINCULANTE, de caracter normativo

- Describe los objetivos y la conveniencia de la modificacién, acreditando su
interés publico.

- Justifica la legislacion aplicable y los fundamentos de derecho que permiten la
redacciéon del documento.

- Puntualiza las determinaciones del estado actual de las Normas Urbanisticas
que modifica.

- Identifica pormenorizadamente las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y propuesto.

- Establece el rango de la modificacién de cara al procedimiento de tramitacidn.

- Analiza la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en
los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién
general vigente.

- Analiza la influencia sobre el modelo econémico actual del PGOU.

1.2. PROMOTOR

La redaccién del presente documento surge bajo la iniciativa del Ayuntamiento de
Benavente, quien tiene intencion de llevar a cabo la modificacién de las determinaciones

establecidas en articulos concretos de la Normativa Urbanistica de su Plan General.

1.3. EQUIPO REDACTOR

El Ayuntamiento de Benavente encarga expresamente al equipo de UXAMA INGENIERIA Y
ARQUITECTURA SLP los trabajos de redaccion del Modificacion Puntual del marco normativo

en materia urbanistica y de edificaciéon del PGOU de Benavente.

UXAMA INGENIERIA Y ARQUITECTURA SLP es una empresa consultora con domicilio en C/ Don

Ramoén de la Cruz 109 1°A 28006 de Madrid, con CIF B 82230152.
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Al frente de los trabajos se encuentran los técnicos D. Luis F. Plaza Beltran, ingeniero de

camino

12.376

s, canales y puertos, colegiado 12.830 y Diia. Sara Plaza Beltran, arquitecto colegiada

COAM.

1.4. MARCO LEGAL
ESTATAL
e REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA LEY
SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA. DECRETO 2159/1978, de 23 de
Junio, de Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
BOE 18-SEP-1978
e REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA
LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA. DECRETO 2187/1978, de 23 de
Junio, de Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
BOE 18-SEP-1978.
e REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA
LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA. DECRETO 3288/1978, de 25 de
Agosto, de Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
BOE 31-ENE-1979
e TABLA DE VIGENCIAS DE LOS REGLAMENTOS DE PLANEAMIENTO, GESTION
URBANISTICA, DISCIPLINA URBANISTICA, EDIFICACION FORZOSA Y REGISTRO
MUNICIPAL DE SOLARES Y REPARCELACIONES, EN EJECUCION DE LA DISPOSICION FINAL
UNICA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA. DECRETO 304/1993, de 26 de Febrero, de Ministerio de Obras Publicas y
Transportes
BOE 18-MAR-1993
e TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA. Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.
BOE 31- OCT- 2015
e REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA LEY DEL SUELO. Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, de Ministerio de Fomento
BOE 09-NOV-2011
AUTONOMICA
e LEY5/1.999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
BOCyL 15 - ABRIL -1999.
MEMORIA Pag. 4
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LEY 10/2002, DE 10 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

BOCyL 12 - JULIO -2002.

LEY 21/2002, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS ECONOMICAS, FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

BOCyL 30 - DICIEMBRE -2002

LEY 13/2003, DE 23 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS ECONOMICAS, FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

BOCyL 30 - DICIEMBRE -2003

LEY 13/2005, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS ECONOMICAS, FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

BOCyL 29-DICEMBRE-2005

LEY 09/2007, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FINANCIERAS

BOCYL 28-DICEMBRE-2007

LEY 04/2008, DE 15 DE SEPTIEMBRE, DE MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELO

BOCYL 88-SEPTIEMBRE-2008

LEY 7/2014, DE 12 DE SEPTIEMBRE, DE MEDIDAS SOBRE REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION URBANA, Y SOBRE SOSTENIBILIDAD, COORDINACION Y
SIMPLIFICACION EN MATERIA DE URBANISMO.

BOCYL 19-SEPTIEMBRE-2014

DECRETO 22/2004, DE 29 DE ENERO, REGLAMENTO URBAN{STICO DE CASTILLA Y LEON.
BOCYL 02-FEBRERO-2004

TEXTO MODIFICADO POR DECRETO 68/2006, DE 5 DE OCTUBRE.

BOCYL 11-OCTUBRE-2006

TEXTO MODIFICADO POR EL DECRETO 6/2008, DE 24 DE ENERO 2008

BOCYL 25 - ENERO -2008.

TEXTO MODIFICADO POR EL DECRETO DE 9 DE JULIO DE 2009

BOCYL 17 - JULIO -2009.

DECRETO 24/2013, DE 27 DE JUNIO, REGULADOR DE FUNCIONES, COMPOSICION Y
FUNCIONAMIENTO DE LAS COMISIONES TERRITORIALES DE MEDIO AMBIENTE Y
URBANISMO DEL CONSEJO DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CASTILLA Y LEON

BOCYL 3 -JULIO -2013

DECRETO 32/2014, DE 24 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 24/2013, DE
27 DE JUNIO, REGULADOR DE LAS COMISIONES TERRITORIALES DE MEDIO AMBIENTE Y
URBANISMO Y DEL CONSEJO DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CASTILLA Y LEON.

BOCYL 28 -JULIO -2014

DECRETO 6/2016, DE 3 DE MARZO, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON PARA SU ADAPTACION A LA LEY 7/2014, DE 12 DE
SEPTIEMBRE, DE MEDIDAS SOBRE REHABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION
URBANA, Y SOBRE SOSTENIBILIDAD, COORDINACION Y SIMPLIFICACION EN MATERIA DE
URBANISMO.
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BOCYL 4-MARZO-2016

MUNICIPAL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BENAVENTE, APROBADO EL 19 DE MARZO
DE 2007. BOCYL 7 - MAYO -2007

MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PGOU. FINCA N271, APROBADA EL 9 DE DICIEMBRE DE
2009. BOCYL 22-ENER0-2010

MODIFICACION PUNTUALN?2 DEL PGOU. DETERMINACIONES DE DETALLE Y CORRIGE
ERRORES MATERIALES, APPRBADA EL 30 DE SETIEMBRE DE 2010

BOCYL 22-OCTUBRE-2010

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. PARA LA RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO A
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE USO INDUSTRIAL "BANAVENTE 111", APROBADA EL
25 DE NOVIEMBRE DE 2011.

BOCYL 26-MARZ0-2012

MODIFICACION PUNTUAL N¢ 6 DEL PGOU. PARA ANADIR UN NUEVO USO COMPATIBLE
"TERCIARIO" "CLASE B. COMERCIAL" Y CATEGORIA 1 PARA PARCELAS MAYORES DE
1500M2, APROBADA EL 24 DE OCTUBRE DE 2011.

BOCYL 2-DICIEMBRE -2011

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. FICHA N2 21 PLAZA DE SAN FRANCISCO N¢ 1,
APROBADA EL 20 DE JULIO DE 2012.

BOCYL 6-NOVIEMBRE-2012

MODIFICACION PUNTUAL N¢ 9 DEL PGOU. CORRECCION DE ERRORES EN CUANTO A LA
CALIFICACION, DENOMINACION DE DOS VIALES Y DETERMINACIONES DE DETALLE,

APROBADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2012.
BOCYL 26-OCTUBRE-2012

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. DESCATALOGACION DE EDIFICIO EN CALLE ANCHA
N2 6, APROBADA EL 20 DE JULIO DE 2012.

BOCYL 10-ABRIL-2013

MODIFICACION PUNTUAL N2 10 DEL PGOU (EN TRAMITE) CON ORDENACION DETALLADA
DE LA UNIDAD UA-F2.1. APROBADA INICIALMENTE EL 30 DE MARZO DE 2017.

BOCYL 12-ABRIL-2017

DECRETO DE ALCALDIA DE 22 DE OCTUBRE DE 2012 ESTABLECIMIENTO DE CRITERIO
INTERPRETATIVO EN RALACION CON LA APLICACION DE LA DISCONFORMIDAD EN LA
APLICACION DEL PGOU.

BOP 16- NOVIEMBRE -2012

MEMORIA
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1.5. CONTEXTO URBANISTICO. COYUNTURA ACTUAL DEL PROCESO DE CRECIMIENTO

El proceso natural de crecimiento de las ciudades estd caracterizado por un avance de
manchas urbanas que se desplazan hacia terrenos periféricos; la estructura demografica,
las actividades y funciones econdmicas van buscando una nueva ubicacién mas comoda en
dimension, acceso, movilidad o infraestructuras, en detrimento de un nacleo cada vez mas
desfavorecido. Este proceso tampoco se ha producido siempre de una manera controladay
bajo unas condiciones econdmicas que hayan asegurado calidad a los nuevos

asentamientos.

Con el paso del tiempo, estos nucleos urbanos y esos barrios construidos en épocas de
rapido crecimiento se enfrentan al envejecimiento de sus infraestructuras y construcciones.
Estas zonas se convierten en barrios desfavorecidos que entran en un ciclo de deterioro
fisico y social, pudiendo llegar a convertirse en lugares de segregacion espacial, inseguridad

y exclusion.

Una ciudad requiere integraciéon de todas sus partes y especialmente debe cuidar sus
centros manteniendo la actividad y la complejidad que le es propia. Los centros urbanos han
sido siempre el motor de la ciudad, en ellos se ha concentrado la maxima calidad del espacio
publico y de su arquitectura y, han sido lugares de actividad, reunién y de memoria; por ello
se hace necesario frenar esa tendencia de abandono y despoblamiento y, que vuelvan a

sentirse como focos dinamizadores del municipio.

Actuar sobre ‘lo construido’ es una medida de sostenibilidad, tanto por evitar un exceso de
consumo del recurso del suelo, como por aprovechar estructuras validas que puedan
albergar nuevos usos o adecuarse a los existentes, volviendo al entendimiento de la ciudad
tradicional sin perder la posibilidad de adaptacién a unas buenas condiciones de seguridad,

habitabilidad o acceso.

Sin embargo, la dificultad de actuar en lugares existentes, a veces con valores protegidos,
supone un freno a la dinamica econdmica local, pues la imposicidn de adecuarse a

determinadas exigencias hace que resulte inviable cualquier iniciativa de mejora.

MEMORIA Pag.7
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Las administraciones, conscientes del problema han visto la necesidad de establecer un
régimen juridico adecuado que permita facilitar los procesos de rehabilitacion,

regeneracion y renovacion urbana.

La nueva norma estatal (RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana), constituye un paso mas en el cambio
de modelo en la politica de vivienda con la finalidad de equilibrar la nueva construccién con
la rehabilitacién, impulsar la eficiencia energética en el parque edificado espafiol, asi como

eliminar trabas y flexibilizar el sistema.

Castilla y Ledn por su parte, promulga la Ley 7/2014 que da cobertura a las operaciones

encaminadas a este fin:

‘Hasta ahora nuestra normativa urbanistica se ha centrado en el control de la cantidad y
calidad de los nuevos desarrollos, mientras la intervencion en suelo urbano ha resultado
técnicamente dificil, debido, entre otras causas, al sometimiento a estdndares inflexibles,
derechos preexistentes, un sistema de valoraciones que no refleja la degradacion constructiva,

la conflictiva gestién social asociada, etc.’

Esta Ley entra de lleno en los objetivos de la ordenacién general del planeamiento,
considerandose de interés general y prioritario todas las medidas encaminadas a
rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana y sobre sostenibilidad. Asi se muestra en
el Articulo 81 Objetivos y propuestas de ordenacion (Secciéon 22 Ordenacién general del
Capitulo. Il Plan General de Ordenacién Urbana, Titulo Il Planeamiento urbanistico) del

RUCyL que dicta, entre otras cosas:

d) Orientar el crecimiento de los nticleos de poblacién a completar, conectar y estructurar las tramas
urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de las dreas degradadas, favoreciendo la
reconversion y reutilizacion de los inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de
extension discontinua o exterior a los niicleos de poblacion. (...)

2.2 Se planificardn actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y renovaciéon urbana, con

especial atencién a los espacios urbanos vulnerables.
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(.)

g) Promover la movilidad sostenibley el urbanismo de proximidad, a fin de reducir las necesidades
de desplazamiento de la poblacion y facilitar el uso y la eficiencia del transporte ptblico, y su
coordinacién con el planeamiento urbanistico.

(.-)

i) Mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios ptblicos, mediante la supresion de barreras
arquitectdnicas y la instalacién de ascensores, aparcamientos adaptados y otros servicios comunes.

Jj) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el uso de las energias

renovables y la sustitucion progresiva del empleo de combustibles fosiles.

MEMORIA Pag. 9
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Benavente sufre, en su medida, las mismas consecuencias sobre el crecimiento que se han
descrito anteriormente y, por la propia experiencia en estos ultimos afios, el Ayuntamiento
ha decidido modificar la normativa de su Plan General siguiendo las directrices autonémicas
y estatales, revisando el régimen de intervencién en los edificios existentes, propiciando
actuaciones de restauracion/rehabilitacion, accesibilidad o, facilitando la implantacién de

actividades en edificaciones existentes.

La redaccion de este documento supone, por otro lado, una oportunidad para que se
incorporen al texto algunos aspectos aclaratorios y correcciéon de errores materiales

detectados, que conviene dejar regulados en una modificacién de la normativa.

Clasificaremos las modificaciones en los ambitos que a continuacién se detallan, si bien, el
grueso de ellas tiene como fin facilitar actuaciones recogidas en los objetivos de la Ley
7/2014 de 12 de septiembre, de Medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo de

Castilla y Ledn.

- Revision del régimen de intervencion en edificios existentes. Reconsideracion
de la aplicabilidad de las distintas determinaciones en funcién del alcance de la
intervencion sobre el edificio.

- Revision de exigencias de dotacion (aseos, aparcamiento,...), accesos, altura
libre o altura maxima en determinados usos y normas zonales.

- Eliminacién de parte de la regulacién contenida en normativas de rango estatal
0 autondémico.

- Eliminacién de titulos y reubicacion del contenido de sus articulos en otros.

- Aclaracion en la redaccién ante dudas de interpretacion.
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- Correccién de error material ficha en Sector UA-C3.2 El Tejar 11
- Declaracion expresa de situacion de Fuera de Ordenacién de edificio sito en
Plaza de San Francisco n? 2 y de los situados en zonas inundables de suelo

ruastico.

En concordancia con los objetivos de planeamiento general definidos en el Articulo81
Objetivos y propuestas de ordenacion del RUCyL, y en concreto en su apartado d) Orientar
el crecimiento de los niicleos de poblacién a completar, conectar y estructurar las tramas
urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de las dreas degradadas,
favoreciendo la reconversion y reutilizaciéon de los inmuebles abandonados,(...), se
pretenden poner de manifiesto aquellos aspectos del plan que resultan problematicos a la
hora de dinamizar la ciudad existente: como son la escasa flexibilidad para actuaciones de
restauracion o rehabilitacién, las dificultades para la adecuaciéon de condiciones de
habitabilidad, funcionalidad, accesibilidad o confort , o el exceso de exigencias para

implantacion o cambio de actividades en locales.

Respecto a la intervencion en los edificios existentes, la practica totalidad de los existentes
en el municipio son anteriores a la aprobacion del Plan General y por tanto no cumplen
todos los pardmetros que el plan exige para la nueva edificacion. El plan establece en cada
norma zonal el tipo de obras que se pueden acometer, entre ellas las obras en los edificios,
y dentro de las condiciones generales de la edificacién y de las condiciones generales de los
usos, establece las determinaciones que deben satisfacerse en dicho tipo de obras en virtud
de la envergadura de las mismas. La regulacién vigente resulta muy exigente en cuanto al
grado de exigencia de adaptacion a los nuevos parametros haciendo inviables buen nimero

de intervenciones de rehabilitacién que desembocan en el abandono de locales y edificios.

Es por ello que, en cuestiones relativas a la intervencidn sobre edificios existentes, se hace
necesario revisar el régimen de intervencidn, la clasificacién de obras, y las actuaciones
permitidas y sus efectos, pues si antes era una cuestiéon de importancia relativa, ahora toma
una consideracién de especial interés a tenor de lo dispuesto en la nueva normativa. Ademas

de promover las intervenciones dirigidas en este sentido, el Ayuntamiento ha de cerrar
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holguras entre lo previsto en la reglamentaciéon autondémica y la municipal, facilitando el

cumplimiento de los objetivos contenidos en la primera.

Se pretende, por tanto, revisar los ambitos de aplicacién y la clasificacién de las distintas
clases de obras. Se establece una clasificacion de manera que cada tipo de obra,
dependiendo del grado de intervencién, englobe al grupo de obras anteriores (desde
conservacion parcial hasta reestructuracion general) y que concrete términos y conceptos
como consolidaciéon, conservacion, restauracion o reestructuracion. Junto a ello se definen
en los distintos apartados del plan las determinaciones exactas que son de aplicacién, es
decir, qué se han de cumplir en funcién del alcance de la obra que se pretenda acometer,
persiguiendo la proporcionalidad entre el alcance de la intervencién a acometer y el grado

de adecuacion a la normativa sobrevenida.

Las obras de conservacion y de consolidacién, deben tratarse con mayor precision,
introduciendo en el texto el concepto de ‘parcial’ para evitar incertidumbres a la hora de
aplicar, llegado el caso, el Art. 185 del RUCyL, y que debe ser entendido en sentido

restrictivo atendiendo al fin que persigue el régimen que lo inspira.

Las obras de reestructuracién necesitan igualmente una reconsideracidn, pues la redaccién
actual de la norma exige en ellas un grado de adaptacion equivalente al exigido en obras de
nueva edificacién. La definicién de este tipo de obras incluye muchas de una entidad no
excesivamente relevante, y otras, como la instalacidn de ascensores, que resultan precisas

para poder dotar a los edificios existentes de unas condiciones adecuadas de accesibilidad.

Este alto grado de exigencia por parte del PGOU entra en colision con la estrategia que se ha
venido incorporando en materia de rehabilitaciéon y regeneraciéon que ya ha sido comentada
anteriormente. Es por tanto, de interés publico promover y facilitar aquellas actuaciones
que activen la restauracion o rehabilitacién del parque de viviendas existente y no conviene
exigir condiciones excesivamente restrictivas a unas obras necesarias que, de otro modo, se

quedarian sin acometer por la dificultad de su cumplimiento.

MEMORIA Pag. 12



Y MODIFICACION PUNTUAL
@ NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
A a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenieriay Arquitectura S,

Ayuntamiento
de Benavente

Existen situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos bdasicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad o habitabilidad, cuya solucién pasa a ser inicamente
viable incumpliendo alguna de las determinaciones recogidas en las normas generales de
edificacién, de los usos o en determinadas normas zonales. Cuando concurra dicha
circunstancia y se trate de parametros también regulados por normativa técnica estatal, se

asumiran los criterios de flexibilidad y de minimos establecidos en la misma.

Otro aspecto problematico a resaltar tiene incidencia fundamentalmente en la implantacion
de actividades en los locales preexistentes. Sobre ellos, ademas de la problematica apuntada
en cuanto a adaptacion de condiciones en las obras, pesa la derivada de la regulacion de los
usos, en particular en relacion a la dotacién de aseos y aparcamientos cuando se acometen

ciertas reformas o cambios de uso.

La dotacidn de aseos resulta en ocasiones desmedida, y en particular cuando se realiza la
lectura conjunta con el DB-SUA9, por lo que se plantea la regulacién de minimos en los
comercios minoristas y similares para facilitar su implantacién. Esta reduccién de
dependencias minimas que hoy son obligatorias no entra en perjuicio con la dotacién
exigida por otras normativas de obligado cumplimiento y en particular de la de seguridad y

salud en los lugares de trabajo.

En la misma linea, la actual normativa plantea graves problemas para cumplir con la
exigencia de dotacién de plazas de aparcamiento en locales situados en edificios
construidos. Suponen una carga demasiado pesada de cara a hacer viable algunas
intervenciones, cuando las caracteristicas de una ciudad de reducidas dimensiones y baja
densidad de poblacién puedan restar importancia a la problematica relacionada con el
aparcamiento. La implantacién del vado necesario reduce asi mismo la mejora en cuanto a
la dotacién general de aparcamientos de la ciudad, y una presencia excesiva de puertas de

aparcamiento lleva a una via piblica menos amable.

La utilizacién de las plantas bajas para ubicar las plazas necesarias, podria suponer en
algunos casos el detrimento de un aprovechamiento para usos terciarios; el hecho de

consumir la posible superficie comercial para el uso garaje, puede repercutir de una forma
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importante sobre el coste de las viviendas, produciendo a la vez un empobrecimiento
comercial del casco, o de otras zonas consolidadas y una elevacion del precio de los locales
comerciales. Se plantea cubrir todas las dotaciones que sean precisas a futuro en el
momento de la construccion del edificio, y no introducir esta exigencia al realizar cambios
de uso o adecuacion de establecimientos, salvo cuando se trate de actividades con

demandas especiales.

En cuanto a solares, en los que, por sus dimensiones, caracter de la via o acceso, hagan
econdmica o técnicamente inviable la dotacién minima requerida, se justifica una norma

que regule las condiciones de exoneracién excepcional de su cumplimiento.

Por ultimo se revisan otros parametros, sobre los que una regulacién genérica y
presumiblemente no intencionada conlleva exigencias en ocasiones no justificadas. Este es
el caso de las condiciones de altura libre o de las condiciones de acceso a los edificios en uso
residencial o comercial, o la altura maxima permitida en el centro de transportes, que

pueden regularse con mayor flexibilidad.

Existen otras cuestiones que también se modifican y que no estan directamente
relacionadas con los objetivos expuestos de regeneracién y rehabilitaciéon urbana. Estos

son:

] Eliminacién de parte de la regulacién contenida en normativas de rango estatal o
autondémico. Eliminacién de titulos y reubicacion del contenido de sus articulos en

otros.

Existen determinaciones que actualmente se encuentran reguladas por otra normativa
técnica de obligado cumplimiento de caracter estatal o autonémico y que conviene suprimir

para evitar duplicidades, redundancias o contradicciones.

] Declaracién expresa de situacién de Fuera de Ordenacién de las construcciones
existentes en suelo rustico susceptibles de ocupacién humana permanente situadas

en terrenos afectados por avenidas con periodo de retorno de 500 afios, asi como
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del edificio sito en la Plaza de San Francisco n® 2, con referencia catastral

8637101TM7583N0001ET.

Se ve necesario afiadir expresamente esa situaciéon de acuerdo con lo establecido en el

Art.18.4 de la nueva redaccion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En cuanto al edificio situado en Plaza de San Francisco n® 2, se declara en situacion de fuera
de ordenacion por encontrarse, por un lado en un alto grado de disconformidad con el
planeamiento, y por otro, por situarse en un entorno urbano especialmente sensible, con
edificios monumentales (fachada del Hospital de la Piedad BIC) y varios edificios con
catalogacion dentro de la misma plazoleta. La declaracion del inmueble fuera de ordenacién
se hace necesaria toda vez que la presente modificacién establece un régimen mas
permisivo de intervencion en la edificacion existente, que si bien pretende facilitar con
caracter general la rehabilitacién y reutilizacién de inmuebles, debe encontrar su limite en
casos singulares puntuales. El elevado impacto negativo que sufre esta plaza por la
presencia de este edificio resulta inadmisible por lo que se somete el edificio a este régimen
a fin de restringir las obras en el mismo y de que la presente modificacién no permita

aumentar su pervivencia.

. Aclaracién sobre declaraciéon de ruina en inmuebles catalogados. Art. 6.1.5.2 y
6.1.11.2. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar) y obras permitidas en

edificios con proteccién estructural.

Atendiendo a lo previsto en el Art. 326.3.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén
y lo previsto en el Art. 6.1.5.2 del PGOU y a la confusién que pueda surgir con la lectura de
estos articulos y del Art. 6.1.11 del PGOU, y visto que no se deduce con claridad como ha de
ser la resolucion que ponga fin al expediente de declaraciéon de ruina en edificios
catalogados, valga la aclaracién de que la resolucién de la declaracién de ruina no ordena la
rehabilitacién del inmueble , sino que ordena ‘mantener aquellas partes o elementos de
interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible deberdn rescatarse los
elementos decorativos tales como zocalos, recercados de huecos, cornisas, peldarios de

escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc, para integrarlos en el nuevo edificio,
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haciendo un inventario previo de los mismos y fotografias de detalles que deberdn

incorporarse al proyecto de sustitucion’.

. Correccién del error material de la ficha del Sector de suelo urbano no consolidado

UA-C.3.2.

Se corrige la ficha para que conste la superficie real de la unidad y, en consecuencia su
aprovechamiento medio, asi como el indice de integraciéon social de acuerdo con las

determinaciones del RUCyL.

La superficie de la Ficha de la Unidad de Actuacién define una superficie de 33.695,00 m2,

cuando tiene una superficie de 32.953,00 m2 segin consta en levantamiento topografico.

El Indice de Variedad de Uso, de la Ficha se define 80% residencial VL, 10% residencial VPP
y 10% de terciario, cuando segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, la reserva
para construcciéon de vivienda de proteccién publica debe ser de al menos el 30% de la
edificabilidad residencial. Se establecen los siguientes indices: 60% residencial VL, 30%

residencial VPP y 10% de terciario.

El Aprovechamiento Medio de la Ficha se define en 0,434257, cuando al haber modificado la

superficie de la Unidad y el indice de variedad de uso pasa a ser 0,421028.

2.2, FUNDAMENTOS DE DERECHO Y LEGISLACION APLICABLE

El Articulo 58 Modificaciones de la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn, establece:
‘1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se
considerardn como modificacién de los mismos. Los cambios en los instrumentos de

planeamiento de desarrollo se considerardn siempre como modificacién de los mismos’.

El RUCyL, por su parte prevé la Modificacion Puntual de los Planes Generales en su Art.169:
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‘Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
como modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se

realicen por otros instrumentos habilitados para ellos’.

Las modificaciones que se proponen no se consideran ‘Revision’ puesto que no suponen la

‘reconsideracion total de la ordenacion general establecida’, Art. 168.1 del RUCyL.

2.3. RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

En el articulado que se modifica de las Normas Urbanisticas se asignan niveles (N1 y N2),
referidas a lo que son, conforme al reglamento de urbanismo de Castilla y Leon,

determinaciones de ordenacion general y determinaciones de ordenacién detallada.

2.4. DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN Y PROPUESTA DE LA MODIFICACION

Se enumeran a continuacién los articulos del PGOU que se proponen modificar:

Articulo1.4.8 Obras en los edificios (N2)
Se reconsideran definiciones, se puntualizan, se ordenan por grado de intervencion y se
introduce el concepto de valor o umbral de sustitucién a los que luego se hace referencia

para la aplicacion de las distintas determinaciones de la normativa urbanistica.

Las obras de conservacion no alteran -caracteristicas morfoldgicas, funcionales o
distribucién, sélo incluyen reparaciones de cubiertas, instalaciones, carpinterias o acabados,

con reposicion puntual de elementos dafiados.

Las obras de consolidacién incluyen las anteriores, afiadiendo las reparaciones o
intervenciones puntuales dirigidas a reforzar la seguridad estructural o en caso de

incendios.
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Se concreta el concepto de consolidacion parcial para limitar el grado de afeccién, de cara a
su posible aplicacién en edificios sometidos al régimen de fuera de ordenacion. El concepto

debe entenderse en sentido restrictivo en virtud del fin que inspira el citado régimen.

Las obras de restauracion haran referencia a la restitucion del estado original en
edificaciones catalogadas, comprendiendo la eliminacién de elementos afiadidos a fachadas
y cubiertas, recuperaciéon cornisas, aleros, reposicion de molduras y ornamentos,

recuperacion de ritmos originales de huecos y revocos de fachada.

Las obras de rehabilitacidon se refieren a las que mejoran las condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o modifiquen su distribucién o alteren

sus caracteristicas morfoldgicas, funcionales y distribucién interna.

El grado menor de intervencién de las obras de rehabilitacion son las obras de
acondicionamiento, que mejoran las condiciones citadas incluyendo la adecuacién para el
uso existente o para un nuevo uso, pudiendo modificar la distribucién interna sin alterar
caracteristicas morfoldgicas o estructura portante. Incluyen obras de accesibilidad, mejora
de eficiencia energética o apertura de huecos o modificacion de los existentes sin alterar la

envolvente del conjunto. Pueden variar el niimero de locales o viviendas.

Las obras de restructuracién, ademas de lo anterior afectan a las condiciones morfolégicas o

estructura portante.

En las de reestructuracién parcial se encuentran los cambios de distribucion mediante
apertura puntual de huecos de paso en elementos estructurales, y ejecucion de escaleras
privadas entre pisos o locales, la demolicion y nueva construccién de ntcleos de
comunicacion vertical, instalacién de ascensores, cobertura y forjado de patios cerrados de
determinadas dimensiones, apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela,
construccién de entreplantas y sustitucion parcial de forjados con modificaciones de nivel
en zonas localizadas, sustitucion completa de la estructura de cubierta en idénticas

condiciones formales a la original y alteracién de la posiciéon y composicién de la fachada.
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Las obras de reestructuracion general son las que exceden de las anteriores.

Las obras de ampliaciéon se cambian de epigrafe, situdndose en obras en los edificios, en

lugar de obras de nueva edificacidn.

La aplicacién de las condiciones de los Titulos IV, V y VII haran referencia a un nuevo
concepto: el umbral de reposicién o sustituciéon. Cuando el presupuesto acumulado para
obras recogidas en el Art. 1.4.8 supere el 50% del valor de reposicion del edificio, la

edificacion debera adaptarse a las condiciones exigibles a obra de nueva edificacién.

La valoracién de dicho supuesto se realizard mediante el método y los mddulos que

establezca el Ayuntamiento.

Capitulo. 2.3 Incidencia del Planeamiento sobre las situaciones existentes

Articulo 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacién (N2)

Se declaran fuera de ordenacidon expresa las construcciones existentes en suelo rustico
susceptibles de ocupacién humana permanente situadas en terrenos afectados por avenidas

con periodo de retorno de 500 afios en atencion a lo dispuesto en el Art.18.4 del RUCYL.

Articulo 2.3.3. Régimen de los usos en situacion de fuera de ordenacion y disconformes con el
planeamiento (N2)

Se puntualiza que en terrenos que sustenten construcciones en situaciéon de
disconformidad, no declarados fuera de ordenacién expresa, el Ayuntamiento sélo podra
conceder licencia que autorice obras de consolidacidn, asi como las obras, cambios de uso y

aumentos de volumen que estén permitidas por el PG.

Titulo IV. Normas generales de la edificacién

Capitulo. 4.1 Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definicién y aplicacion (N2)

Excepcionalmente se permite la exoneracién del cumplimiento de las determinaciones

recogidas en el titulo cuando resulte inviable econémica o técnicamente el cumplimiento de
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las mismas y concurran situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos

de funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y habitabilidad.

Se adoptan los criterios de flexibilidad y de minimos establecidos respecto a la normativa
técnica estatal, cuando se trate de parametros que se encuentran también regulados por
ésta y no sea técnica o econdmicamente viable el cumplimiento de las exigencias

establecidas en el PGOU.

Capitulo. 4.2 Condiciones de la parcela edificable (N2)

Se modifica el 4mbito de aplicaciéon en cuanto a la exigibilidad de las determinaciones
contenidas en este Capitulo sobre los distintos tipos de obras, de manera que aplican en las
obras de nueva edificacidn excepto en las de reconstruccion, a las obras de reestructuraciéon
general y a las obras que superen el umbral de sustitucion. Asi mismo se aplican a aquellas
que impliquen la modificacién de los parametros de la parcela edificable exigiéndose en este

ultimo supuesto Unicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracién.

Capitulo. 4.3 Condiciones de posicién y ocupacion de los edificios en parcela (N2)

Se modifica el ambito de aplicacién, siendo de aplicacion a las obras de nueva edificacion,
salvo en las de reconstruccion, a las obras de reestructuraciéon general y las que superen el
umbral de sustitucién. Se puntualiza ademds que, para aquellas que impliquen la
modificacion de los parametros de posicién u ocupacion, sélo se exigira el cumplimiento de

la condicién afectada por la alteracion.

Capitulo. 4.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios (N2)

Se modifica el ambito de aplicacién, siendo de aplicacién a las obras de nueva edificacién, a
obras de reestructuraciéon general y a obras que superen el umbral de sustitucion; con
respecto a aquellas obras que supongan una alteracién de los parametros regulados en el

Capitulo, se exigira tinicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracion.
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En todo caso, se aplicaran los parametros de salientes y vuelos, si la modificacién de la

fachada, excluida la planta baja afecta a mas de un 5% de la superficie de la misma.

Articulo 4.4.1 Edificabilidad (N2)

No se considera aumento de edificabilidad a las construcciones de instalacién de
ascensores, rampas, vias de evacuacion o cualquier elemento destinado a la adecuacién de
la normativa de incendios o a mejorar la accesibilidad en edificios existentes en los que se
haya agotado la edificabilidad, siempre que se trate de obras necesarias por situaciones de
insuficiencia o degradaciéon de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y

habitabilidad de las edificaciones.

Articulo 4.4.3 Altura (N2)

Siguiendo las directrices estatales en materia de eficiencia energética, seria deseable no
condicionar las alturas libres a una medida excesivamente grande pues no son necesarias
para determinados usos y provocan un gasto energético innecesario al aumentar el volumen

de climatizacion.

Se definen nuevamente los conceptos de altura de piso y altura libre y, se establecen las
minimas de locales en planta baja, piezas habitables y no habitables (debiendo entender por

habitables los susceptibles de ocupaciéon humana prolongada).

Articulo 4.4.4 Construcciones por encima de la altura mdxima (N2)
Cuando se trate de obras encaminadas a dotar de condiciones adecuadas de accesibilidad a
edificios existentes, se plantea eximir la condicién de inscripcidon dentro del plano de 459,

cuando se demuestre que es técnicamente inviable su cumplimiento.

Capitulo. 4.5 Condiciones higiénicas de los edificios (N2)

Se modifica el ambito de aplicacidn, con un texto similar al expuesto en condiciones de
volumen y forma o condiciones de posicién y ocupacién de manera que aplican en las obras
de nueva edificacion excepto en las de reconstrucciéon, a las obras de reestructuracién

general y a las obras que superen el umbral de sustitucién; y asi como a aquellas que
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impliquen la modificaciéon de los pardmetros regulados en el Capitulo exigiéndose en este

ultimo supuesto inicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracion.

Articulo 4.5.14 Condiciones de ventilacion e iluminacién en escaleras (N2)

La supresion de determinados titulos y articulos del texto normativo hace que algunos de
éstos ultimos se hayan reubicado en otros apartados. En consecuencia, se aflade este
articulo en el que se traslada regulacion de iluminacién y ventilacion de escaleras por medio
de hueco cenital, asi como la superficie minima del hueco en edificaciones de mas de tres

plantas, procedente del Articulo4.7.4.

Capitulo. 4.6. Condiciones de dotacién de servicios en los edificios (N2)

Se propone mayor flexibilidad en la exigencia de cumplimiento de las condiciones de
dotacion, por ello se modifica el ambito de aplicacién, quedando definido en las obras de
nueva planta, obras de reestructuracion general, las que superen el umbral de sustitucion y

aquellas que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Articulo 4.6.5 Servicios de comunicacion (N2)
Esta exigencia se traslada como consecuencia de la supresion de parte del articulado. En el
apartado 2. Servicios postales, se afiade la obligacién de disponer un buzén de mas para los

servicios de correos.

Articulo 4.6.6 Aparcamientos (N2)

El motivo de la modificacién de este articulo es establecer la exigencia de dotacion
Unicamente en los edificios de nueva planta, eliminando el requerimiento en
acondicionamientos o cambios de uso, salvo que se trate de actividades que generen gran
afluencia de vehiculos. Posibilita también la no dotaciéon en determinadas circunstancias y

se remite para ello a las condiciones del propio uso.

Los apartados a.1, a.2 y a.3 reducen sus disposiciones en el sentido descrito y el f.1 elimina

lo relativo a licencia de apertura en locales de edificios de nueva construccidn.
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Articulo 4.6.7 Aparatos elevadores (N2)

Se aflade nuevo articulo como consecuencia de la reubicacion de disposiciones y
eliminacion de epigrafes. No reglamenta nuevos términos: se hace referencia a la necesidad
de tramitacion municipal para la instalaciéon y uso de ascensores, montacargas, escaleras
mecanicas u otros apartaos elevadores. Contiene regulacidn a su vez sobre las condiciones

de los desembarcos.

Capitulo. 4.7 Condiciones de acceso y sequridad en los edificios (N2)
Se elimina el epigrafe completo. Parte de los articulos se trasladan a otros Capitulos y los
que se suprimen se encuentran regulados en normativa autonémica y estatal de obligado

cumplimiento.

Capitulo. 4.8 Condiciones estéticas (N2)
Se modifica el ambito de aplicacidn con el siguiente tenor literal: Son de aplicacién a toda
actuacion sobre los edificios en la que por su nivel de intervencién sea oportuna la exigencia

de su cumplimiento.

Capitulo. 4.9 Captacién de energia solar para usos térmicos (N2)
Se elimina el titulo por encontrarse regulado en normativa técnica de obligado

cumplimiento.

Titulo V. Normas generales de los usos (N2)

Al igual que lo dicho en las normas generales de la edificacién, con caracter excepcional,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradaciéon de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de
alguna de las determinaciones recogidas en éste titulo, siempre que no resulte viable técnica

0 econdmicamente una solucidn que si permita el cumplimiento de las mismas.
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Capitulo. 5.3 Uso residencial
Articulo5.3.3 Aplicacion (N2)
Seran de aplicacién cuando se implante un uso residencial, se suprime el término ‘reforma’

por carecer de soporte conceptual en el documento.

Articulo 5.3.6 Altura de los techos (N2)

Se reduce la distancia libre a 250 centimetros, en la misma linea del articulo 4.4.3.

Articulo 5.3.7 Dimensiones de los huecos de paso (N2)
Se anade la condicidon de anchura y altura del acceso desde el exterior, ya que ha sido

eliminado el Capitulo 4.7 Condiciones de acceso y sequridad en los edificios.

Las condiciones de dimension de las puertas de acceso a las viviendas y a las distintas

piezas de éstas se suprimen al considerarse una regulacion excesiva.

Articulo 5.3.8 Accesos comunes a las viviendas (N2)
Se regula el ancho minimo de escalera al haberse suprimido el Art.4.7.4. Se elimina la
prohibicién de las escaleras compensadas por existir regulacidon técnica obligatoria y la

mencién a una normativa de ascensores derogada.

Articulo 5.3.9 Portales y circulacion interior (N2)

Se afiade nuevo articulo en el Capitulo de uso residencial al haberse eliminado el Capitulo
4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios. Se trata de una modificacion
exclusivamente de forma y no de contenido, no determina ni se prohibe nada nuevo, sélo se

traslada.

Se define el ancho del portal en funcién del nimero de viviendas a las que sirva y se
prohiben los establecimientos comerciales o industriales en los portales de las fincas, como

yalo hacfa antes.

Articulo 5.3. 9 Ventilacién e iluminacion (N2)

Pasa a ser Articulo 5.3.10 Ventilacion e iluminacion.
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Articulo 5.3.10 Dotacién de aparcamiento (N2)
Se elimina. La dotacién necesaria para el uso residencial se establece dentro de las

determinaciones del uso aparcamiento.

Capitulo.5.4 Uso terciario

Articulo 5.4.3 Aplicacién (N2)

En el ambito de aplicacion se establece en los supuestos en que se asigne un uso terciario en
lugar de la expresion ‘a los locales que resulten de llevar a cabo obras de reforma o nueva

planta’.

Seccién primera. Clase A. Hotelero
Articulo 5.4.5 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacién de aparcamientos se remite al Capitulo 5.5.

Seccién segunda. Clase B. Comercial
Articulo 5.4.6 Dimensiones (N2)

Pasa ser Articulo 5.4.5 Dimensiones.

Articulo 5.4.7 Circulacién interior (N2)

Pasa ser Articulo 5.4.6 Circulacion interior.

Articulo 5.4.8 Escaleras (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.7 Escaleras.

Articulo 5.4.9 Ascensores (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.8 Ascensores.

Articulo 5.4.10 Altura libre de pisos (N2)
Se modifica, su condiciéon ya ha sido regulada con caracter general en el Articulo 4.4.3.

Altura.
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Pasa a ser Articulo 5.4.9 Altura libre.

Articulo 5.4.11 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.10 Aseos.

Para locales destinados al comercio se establecen nuevos criterios en funciéon de la
superficie, menos restrictivos, se exigira un inodoro y un lavabo, por cada 100 metros
cuadrados de superficie construida del local, a partir de los 600 metros cuadrados, se podra
reducir la aplicacién de esta regla previa justificacion. Sin perjuicio de lo dispuesto en la
normativa sobre lugares de trabajo, el plan general no exige un aseo por debajo de 100

metros, a fin de que la exigencia de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica.

Articulo 5.4.12 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacion de aparcamientos se remite al Capitulo 5.5.

Articulo 5.4.13 Ordenacion de la carga y descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.11 Ordenacién de la carga y descarga.

Se suprime el aumento de una unidad de darsena en una unidad por cada 1000 metros
cuadrados o fraccién superior a 500 metros cuadrados. Se suprime también la condicion de

simultaneidad para las operaciones de carga y descarga.

Articulo 5.4.14 Pasajes comerciales (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.12 pasajes comerciales.

Articulo 5.4.15 Almacenaje de productos alimentarios (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.13 Almacenaje de productos alimentarios.

Seccién tercera. Clase C. Oficinas
Articulo 5.4.16 Dimensiones (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.14 Dimensiones.

Articulo 5.4.17 Circulacion interior (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.15 Circulacién interior.
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Articulo 5.4.18 Escaleras (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.16 Escaleras.

Articulo 5.4.19 Ascensores (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.17 Ascensores.

Articulo 5.4.20 Altura libre de pisos (N2)
Pasa a ser Articulo 5.4.18 Altura libre.
Se modifica el articulo, la altura de pisos queda regulada, con caracter general, en el Articulo

4.4.3. Altura.

Articulo 5.4.21 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.19 Aseos

Se establece un nuevo criterio para la dotacion de servicios sanitarios en locales de oficinas,
que deberan disponer de un inodoro y un lavabo por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida. Esta dotacién se podra reducir a partir de los 600 metros cuadrados
previa justificacién de su idoneidad. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sobre
lugares de trabajo, el plan general no exige un aseo por debajo de 100 metros, a fin de que la

exigencia de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica.

Articulo 5.4.22 Aparcamientos (N2)

Se suprime el articulo, la dotacion de aparcamientos queda establecida en el Capitulo 5.5.

Articulo 5.4.23 Condiciones de los despachos domésticos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.20 Condicién de los despachos domésticos

Seccion tercera. Clase D. Lugares de reunién
Articulo 5.4.24 Condiciones (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.21 Condiciones
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Articulo 5.4.25 Aparcamientos (N2)

Se suprime el articulo, la dotacion de aparcamientos queda establecida en el Capitulo 5.5.

Capitulo.5.5. Uso garaje aparcamiento

Articulo 5.5.3 Aplicacion (N2)

La modificacién de este apartado pasa por exigir la dotacién Unicamente a las obras de
nueva edificacién y no requerirlo en obras de rehabilitacién o las que impliquen cambio de
uso. La modificacidn de esta exigencia, en cuanto afecta a los edificios existentes, facilita la
ejecucion de obras en los mismos para su acondicionamiento y la implantacién de nuevos

usos.

Articulo 5.5.4 Dotacién de aparcamientos (N2)
En lugar de hacer remisidn a la normativa de cada uso, se recoge en una nueva tabla la

dotacion de plazas por cada uno de ellos.

En vivienda se conserva la exigencia de una plaza por cada unidad de vivienda.

En el uso hoteles se conserva una plaza por cada 3 habitaciones o cada 100 metros

cuadrados de superficie construida.

En uso comercial se considera una plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida o fraccién (no de venta), salvo en el caso de comercio alimentario que supere los

400 metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de 1 plaza por cada 50 metros cuadrados.

En oficinas se considera 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie construida
(no de superficie de oficina) cuando no sea utilizable por el publico, en cuyo caso se

aumenta a 1 plaza por cada 50 metros cuadrados.

Los lugares de reunion dispondran de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida o fraccion.
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En el uso equipamiento se modifica el texto haciendo referencia a la superficie construida y
no a la superficie ttil, con la dotaciéon de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados, que se

incrementaran en las siguientes condiciones:

a) En equipamiento con elevada concentracidn de personas, se conserva la ratio de 1
plaza por cada 25 personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso,
para el que es suficiente 1 plaza por cada 50 personas.

b) Se conserva el texto en el equipamiento sanitario con hospitalizacidn.

c) En mercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio basico, se dispondra

de 1 plaza por cada 20 metros cuadrados de superficie de venta.

En uso industrial, en lugar de exigir 1 plaza de aparcamiento por cada 100 metros

cuadrados de superficie, se establecen segmentos por superficies con la siguiente dotacion:

= 1 plaza por cada 150 metros cuadrados de superficie construida para los primeros
900 m2.

= 1 plaza adicional por cada 200 m2 adicionales hasta alcanzar los 2500m2.

= 1 plaza adicional por cada 250 m2 adicionales hasta alcanzar los 5000m2.

» 1 plaza adicional por cada 300m2adicionales.

Para los talleres de reparacion de automoéviles se mantiene 1 plaza por cada 25 metros

cuadrados de superficie util de taller.

Se anade, en la linea del Art.104.3.c del RUCyL, que podran establecerse coeficientes que
ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y las zonas de

aparcamiento de los vehiculos de transporte de mercancias.

El apartado 3 que hace referencia a locales en edificios existentes que no cuenten con la
provision adecuada y en los que la tipologia del edificio no permita la instalaciéon de plazas
necesarias, se suprime pues se limita la exigencia a las obras de nueva edificacién y a

supuestos excepcionales.
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Se afnade, como apartado 3 la situacion de edificaciones de nueva planta en las que se exime
la obligacidn de la dotacién minima de aparcamiento:
= Solares con fachada a una via de ancho menor de 550 cincuenta centimetros.
= Solares de superficie inferior a 100 metros cuadrados.
= Solares en los que el nimero de plazas exigible sea igual o menor de 2, en casco
histérico.
= También cabra esta posibilidad cuando el coste de la construccién del aparcamiento

supere en un 50% el coste normal del mismo.

El apartado 4 se suprime en la misma linea de lo anterior.

Para facilitar la aplicaciéon de cara a una dotacién previa para los usos previstos, se

considerara en el apartado 5 la expresién del cdmputo en superficie construida.

Articulo 5.5.5 Soluciones para la dotacién de aparcamiento (N2)

Se suprime el apartado 2 que hace referencia a los aspectos regulados en otros articulos.

Articulo 5.5.9 Altura libre de piso (N2)
Pasa a denominarse Articulo 5.5.9 Altura libre
Se especifica que la altura libre a cualquier elemento sera de 240 centimetros en planta baja

(no primera) y de 230 en las restantes.

En el apartado 2, se vuelve a repetir ‘altura libre a cualquier elemento’.

Capitulo. 5.6 Uso dotacional (N2)
Articulo 5.6.6 Plazas de aparcamiento, carga y descarga
La dotacién queda recogida en el Articulo5.5.4, con la excepcién de los apartados d) y €) que

pasan asera)yb).

Articulo 5.6.7 Condiciones particulares del equipamiento religioso (N2)
Se modifica la condiciéon de tener una altura libre minima, resultando de aplicacion la

regulacién general y cuando fuere de aplicacion, la sectorial.
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Articulo 5.6.10 Condiciones particulares del equipamiento docente (N2)
Se elimina la condicién especifica de tener una altura libre minima en los locales de edificios

con vivienda, siendo de aplicacién la establecida en las condiciones generales.

Capitulo. 5.7 Uso industrial

Articulo 5.7.3 Aplicacién (N2)

En el &mbito de aplicacion se establece en los supuestos en que se asigne un uso industrial
en lugar de la expresion ‘a los edificios o construcciones de nueva edificacién o en edificios

sometidos a reestructuracioén’.

Articulo 5.7.7 Dotacién de aparcamiento (N2)
Se suprime este articulo, se han establecido rangos por superficies para la dotacién de

aparcamientos en el Articulo 5.5.4.

Articulo 5.7.8 Ordenacion de la carga y la descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.7.7 Ordenacion de la carga y la descarga

Titulo VI. Catdlogo de bienes protegidos

Articulo 6.1.5 Efectos sobre la propiedad (deber de conservar) (N1)

Se redacta el apartado 2 aclarando cémo es la resoluciéon que pone fin a un expediente de
declaracién de ruina en edificios catalogados y que no estén incoados BIC. En ellos, no se
deduce la orden de rehabilitacién como via de resolucién sino la orden de ‘mantener
aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera
posible deberdn rescatarse los elementos decorativos tales como zdcalos, recercados de
huecos, cornisas, peldafios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc, para
integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los mismos y fotografias de
detalles que deberdn incorporarse al proyecto de sustitucion’.

Se incluye en el articulo un apartado procedimental a fin de garantizar el
conocimiento/participaciéon en el expediente por parte de la Ponencia Técnica de la

Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Articulo 6.1.11 Proteccion estructural.

MEMORIA Pag. 31



‘x’ MODIFICACION PUNTUAL
; NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Q a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenleriay Arquitectura S,

Se aclara el apartado 2 del articulo puntualizando que lo dispuesto en el mismo respecto a
las obras permitidas, en particular las de derribo, debe entenderse sin perjuicio de lo
establecido con caracter general y excepcional en el Articulo 6.1.5.2 para los edificios
afectados por una declaracién de ruina, en cuyo caso cabria el derribo pero en todo caso
debiendo ‘mantener aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y
cuando ello no fuera posible deberdn rescatarse los elementos decorativos tales como zdcalos,
recercados de huecos, cornisas, peldanos de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria,

etc.,, para integrarlos en el nuevo edificio,... ‘

Condiciones de proteccién del patrimonio cultural

Articulo 6.1.14 Entorno de monumentos (N2)

Se anade la situaciéon de intervenciéon en edificios existentes destinada a mejorar las
condiciones de accesibilidad/seguridad, en las que se existe inviabilidad técnica de alcanzar
unas condiciones adecuadas sin incumplir condiciones relacionadas con elementos
constructivos dispuestos por encima de la altura maxima. Se podran autorizar, previo
informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, soluciones alternativas,
que en cualquier caso deberan minimizar el impacto de la actuaciéon en la estética del

entorno.

Titulo VII Condiciones particulares de la edificacion en suelo urbano. Normas zonales

Capitulo. 7.1 Zona 1. Edificacién en casco antiguo

Articulo7.1.7 Condiciones de volumen (N2)

En el apartado f) Altura maxima se elimina la tabla de altura libre minima de plantas, que ya
se ha regulado anteriormente en las condiciones generales de la edificacién y se hace

referencia exclusivamente a la altura de piso de planta baja, que sera de 3,80 metros.

Capitulo. 7.3 Zona 3. Edificacién en manzana cerrada
Articulo 7.3.7 Condiciones de volumen (N2)
Se elimina la frase ‘la altura libre minima se plantas sera regulada por las Normas

generales’.
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Capitulo. 7.4 Zona 4. Edificacién en bloque abierto
Articulo 7.4.3 Obras permitidas (N2)

Se corrige una errata: ‘Todas las previstas en los articulos 1.4.8 (no 1.4.7), 1.4.9y 1.4.10".

Capitulo. 7.6 Zona 6. Edificacion industrial
Articulo 7.6.7 Condiciones de volumen (N2)
En el apartado f) Altura de edificacién y nimero de plantas se elimina la condicién que hace
referencia a la altura libre de plantas en Grado 1 y se anhade que no serd de aplicacion la
altura minima de piso establecida en las condiciones generales de la edificacién, debiendo

en todo caso respetarse las alturas libres reguladas en las mismas.

Capitulo. 7.7 Zona 7. Centro de transportes

Articulo 7.7.7 Condiciones de volumen (N2)

El apartado f) se modifica en el mismo sentido que el Art.7.6.7. La altura maxima permitida
se amplia hasta 14,50 m, para dar respuesta a las necesidades tipoldgicas actuales de los
operadores logisticos. El aumento de volumen no supone un aumento de la superficie
edificable, por lo que no se prevé incrementar espacios libres y otras dotaciones publicas,
como tampoco incluir la relaciéon de propietarios de los terrenos durante los tltimos cinco

afnos.

2.5. IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL: TEXTO

ACTUAL Y MODIFICADO
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Texto actual

Texto modificado

Capitulo.1.4 Instrumentos de ejecucion
Articulo1.4.8 Obras en los edificios

1. Son aquellas que se efectiian sobre edificios, sin alterar las posiciones
de sus fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacion,
excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a
su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segtin afecten a
todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o
puntual.

2. A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes
tipos de obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas
morfoldgicas, la composicion volumétrica general edificio, los accesos y
nucleos de comunicacion vertical, la disposicién de la estructura general
y la configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la
envolvente de un edificio esta constituida por todas sus fachadas y
cubiertas excluidas aquellas que delimitan patios cerrados con
superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la minima exigida
para ellos por la normativa del Plan General.

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos
que podran presentarse individualmente o asociados entre sf:

a) Obras de restauracidn: tienen por objeto la restitucion de un edificio,
o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha
situaciéon o estado original se encontrara suficientemente documentado.

Capitulo.1.4 Instrumentos de ejecucion
Articulo1.4.8 Obras en los edificios

1. Son aquellas que se efectdan sobre edificios, sin alterar las posiciones
originales de sus fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la
edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras
respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos.

2. A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes
tipos de obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas
morfolégicas, la composiciéon volumétrica general del edificio definida por
su envolvente, los accesos y nucleos de comunicaciéon vertical, la
disposicién de la estructura general y la configuracién de sus plantas.
Asimismo, se entendera que la envolvente de un edificio esta constituida
por todas sus fachadas y cubiertas excluidas aquellas que delimitan patios
cerrados con superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la
minima exigida para ellos por la normativa del Plan General.

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos que
podran presentarse individualmente o asociados entre si:

a) Obras de conservacidn: son aquellas cuya finalidad es la de mantener al
edificio en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas,
funcionales o distribucién. Se incluirdn en este tipo de obras las
reparaciones de cubiertas (limpieza y corrido de faldones,
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Podra comprender, asimismo las obras complementarias que coadyuven
a dicho fin.

b) Obras de conservacién: son aquellas cuya finalidad es la de mantener
al edificio en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfologicas o
distribucion.

c) Obras de consolidacién: son aquellas que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para
asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores
de su estructura y distribucién.

impermeabilizaciones, canalones y bajantes), asi como la reparaciéon de
instalaciones, carpinterias, acabados, y otros elementos, que se encuentren
en mal estado, con ocasional reposicion puntual de elementos danados.

b) Obras de consolidacion: son aquellas que, ademas de lo anterior, tienen
por objeto el afianzamiento, refuerzo u ocasional sustituciéon puntual de
elementos estructurales dafiados para asegurar la estabilidad del edificio,
con posibles alteraciones menores de su estructura sin alterar las
caracteristicas formales, funcionales ni distribucidn. Se incluyen as{ mismo
las actuaciones menores destinadas al cumplimiento de condiciones de
seguridad frente al fuego.

El concepto de consolidacién parcial se entendera en sentido restrictivo,
excediéndo de ésta cuando las reparaciones tengan afeccion generalizada
sobre alguno de los siguientes grupos de elementos: cimentacidn,
estructura, cubierta, cerramiento o instalaciones. En cualquier caso se
estard a lo dispuesto bajo criterio de los servicios técnicos municipales.
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d) Obras de rehabilitaciéon: serdn consideradas como rehabilitacion
todas aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y

ornato,

o modifiquen su distribucién o alteren sus caracteristicas

morfolégicas y distribuciéon interna. Comprendidas dentro de la
rehabilitacién se encuentra:

d.1) Obras de acondicionamiento: son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo
mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucién de su espacio
interior, no pudiendo variar el nimero de viviendas o locales
existentes ni intervenir sobre las caracteristicas morfologicas o
estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la
modificacién de los existentes, asi lo contemple la normativa
especifica de aplicacion.

c) Obras de restauracién: Son aquellas que incluyen las anteriores vy,
tienen por objeto, entre otras, la restitucidn de un edificio catalogado, o de
parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacién o
estado original se encontrara suficientemente documentado. Comprenden,
ademas, la eliminacion de elementos afnadidos a fachadas y cubiertas,
recuperacion cornisas, aleros, reposicion de molduras y ornamentos,
recuperacion de ritmos originales de huecos y revocos de fachada.

d) Obras de rehabilitacién: serdn consideradas como rehabilitacion todas
aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o
modifiquen su distribucién o alteren sus caracteristicas morfolégicas,
funcionales y distribuciéon interna. Comprendidas dentro de Ia
rehabilitacién se encuentra:

d.1) Obras de acondicionamiento: son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo o
las que tienen por finalidad su adecuacién para un nuevo uso,
mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucion de su espacio
interior, pudiendo variar el numero de viviendas o locales
existentes, sin alterar los elementos determinantes de sus
caracteristicas morfoldgicas o estructura portante.

Incluyen obras de mejora de la eficiencia energética, u otras
relativas a normativa técnica exigidas para el correcto desarrollo
de las actividades autorizadas en el edificio.
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d.2) Obras de reestructuracion: son aquellas que afectan a sus
condiciones morfolégicas, pudiendo variar el numero de
viviendas o locales existentes, pueden ser:

- Reestructuracién Parcial: aquellas obras que incluyen alguno
de los siguientes puntos:

Cambios en la distribucion mediante la apertura
puntual de huecos de paso en muros.

El cumplimiento de la normativa contra incendios
mediante la construccién de pasos y vias de evacuacion.

- La instalacion de ascensores.
- Construccion de entreplantas

- Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las minimas

Las obras de acondicionamiento podran comprender la apertura
de nuevos huecos en el cerramiento y la modificacion de los
existentes, siempre que no se altere de forma representativa la
envolvente del conjunto del edificio.

d.2) Obras de reestructuracion: son aquellas que, ademas de lo
anterior, afectan a sus condiciones morfoldégicas o estructura
portante, pueden ser:

- Reestructuracién Parcial: aquellas obras que incluyen alguno de
los siguientes puntos:

- Cambios en la distribucién mediante la apertura puntual
de huecos en elementos estructurales, y ejecucién de
escaleras privadas entre pisos o locales.

- Demolicion y nueva construccion de ntcleos de
comunicacion vertical.

- La instalacion de ascensores.
- Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las minimas

establecidas en la norma de aplicacién.

- Apertura de patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por la
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establecidas en la norma de aplicacion.

- Demolicion y nueva construccion de nucleos de
comunicacion vertical.

- Apertura de patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por
la norma zonal de aplicaciéon para edificios no
catalogados.

- La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacion y no
que no se sobrepase la edificabilidad maxima permitida.

- Reestructuracion General: tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reestructuracién total en el caso de
vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a
via o a espacio libre de uso publico.

norma zonal de aplicacién para edificios no catalogados.

- Construcciéon de entreplantas y sustitucion parcial de
forjados con modificaciones de nivel en zonas localizadas,
cuando no supongan mas del 10% de la superficie
construida del edificio.

Sustitucién completa de la estructura de cubierta en
idénticas condiciones formales a la original.

-Alteracién de la posiciéon y composicion de la fachada.

- La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacién y a
que no se sobrepase la edificabilidad maxima permitida cuando se
ejecuten obras que supongan incremento de la superficie
construida, entendido sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo
4.1 respecto a las obras destinadas a mejorar determinadas
condiciones en la edificacién existente.

- Reestructuracion General: tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto.

Las obras de Reestructuracién General se someteran a las
condiciones de obra de nueva edificacion.
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Las obras de Reestructuracion General se someteran a las
condiciones de obra de nueva edificacion.

e) Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o
limitada, a las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su
configuracion exterior sin afectar a la volumetria. Comprende la
modificacion de huecos, ritmos, tratamiento o materiales, la sustitucion
de los elementos de cierre o sus materiales, la implantacién de
elementos fijos exteriores con o sin afectaciéon estructural, muestras,
marquesinas y escaparates.

e) Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o limitada,
a las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracion
exterior sin afectar a la volumetria. Comprende la modificacién de huecos,
ritmos, tratamiento o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre
o sus materiales, la implantaciéon de elementos fijos exteriores con o sin
afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

f) Obras de ampliacién: son aquellas en las que se incrementa la ocupacion
o el volumen construidos.

Cuando el presupuesto acumulado para obras recogidas en este articulo
supere el 50% del valor de reposicion del edificio se considerara que se
supera el umbral de reposicién o sustitucion, y la edificacion debera
adaptarse a las condiciones exigibles a obra de nueva edificacién.

A efectos de valorar este supuesto se tendrdn en cuenta, tanto la
intervencion planteada, como las intervenciones previas realizadas en el
edificio desde la aprobaciéon definitiva del PGOU. La valoracién de las
obras y su proporcion respecto al valor de reposicion se realizara
mediante el método y los médulos que establezca el Ayuntamiento.
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Articulo1.4.10. Obras de nueva edificacién
Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: son aquellas en las que se derriba una edificacion
existente y en su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica un
solar libre de edificacion.

c) Obras de ampliacion: son aquellas en las que se incrementa la
ocupacion o el volumen construidos.

d) Obras especiales: son aquellas obras de caracteristicas particulares que
sblo se pueden realizar en el caso de que sean exigidas por la propia
normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

d.1) Obras de reconstruccidn: son las que tienen por objeto la reposicion
mediante nueva construccién de un edificio preexistente en el mismo
lugar y posicién, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
fielmente sus caracteristicas morfoldgicas. Solo se contemplan este tipo de
obras en edificios sometidos a algin régimen de proteccién que las exija,
quedando exentas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta
que las imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

d.2) Obras de recuperacién tipoldgica: son aquellas obras de nueva
edificacion que deben realizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico

Articulo1.4.10. Obras de nueva edificacién
Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: son aquellas en las que se derriba una edificacion
existente y en su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica un
solar libre de edificacion.

c) Obras especiales: son aquellas obras de caracteristicas particulares que
sélo se pueden realizar en el caso de que sean exigidas por la propia
normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

c.1) Obras de reconstruccion: son las que tienen por objeto la reposiciéon
mediante nueva construccién de un edificio preexistente en el mismo
lugar y posicién, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
fielmente sus caracteristicas morfologicas. Solo se contemplan este tipo de
obras en edificios sometidos a algtin régimen de proteccion que las exija,
quedando exentas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta
que las imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

c.2) Obras de recuperacion tipoldgica: son aquellas obras de nueva
edificacion que deben realizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico
preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendran impuestas en la
normativa correspondiente, segin casos especificos.
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preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendran impuestas en la
normativa correspondiente, segin casos especificos.

Capitulo. 2.3 Incidencia del Planeamiento sobre las situaciones existentes
Articulo 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacion

El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras
permisibles, diferencia dos grados para la situacion de fuera de
ordenacidn:

1. Fuera de ordenacion: que tendrd lugar en aquellos terrenos que
sustenten construcciones, instalaciones y otros usos del suelo que
cumpliendo la definicién del articulo 2.3.1 anterior, sean declarados fuera
de ordenacion de forma expresa por este Plan General, y en todo caso
aquellos usos emplazados en terrenos que hayan de ser objeto de cesién o
expropiacion.

Esta declaracidn expresa se concreta de dos formas: con caracter general
lo serdn los incluidos en cualquier dmbito de desarrollo y gestidon
(Unidades de Normalizacién, Unidades de Actuacién, Areas de
Planeamiento Remitido, etc.), o bien, particularmente, lo seran los que se
incluyan en el Listado pormenorizado de parcelas fuera de ordenacion
expresa -adjunto al final de este Capitulo- y su correspondiente grafiado
en el Plano n.2 3bis. Parcelas declaradas fuera de ordenacion expresa,
como parcelas fuera de ordenacion expresa.

Capitulo. 2.3 Incidencia del Planeamiento sobre las situaciones existentes
Articulo 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacién

El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras
permisibles, diferencia dos grados para la situacion de fuera de
ordenacion:

1. Fuera de ordenacién: que tendra lugar en aquellos terrenos que
sustenten construcciones, instalaciones y otros usos del suelo que
cumpliendo la definicién del articulo 2.3.1 anterior, sean declarados fuera
de ordenacion de forma expresa por este Plan General, y en todo caso
aquellos usos emplazados en terrenos que hayan de ser objeto de cesién o
expropiacion.

Esta declaracion expresa se concreta de dos formas: con caracter general
lo seran los incluidos en cualquier dmbito de desarrollo y gestion
(Unidades de Normalizacién, Unidades de Actuacién, Areas de
Planeamiento Remitido, etc.) y las construcciones existentes en suelo
rustico susceptibles de ocupacién humana permanente situadas en
terrenos afectados por avenidas con periodo de retorno de 500 afios, o
bien, particularmente, lo seran los que se incluyan en el Listado
pormenorizado de parcelas fuera de ordenacién expresa -adjunto al final
de este Capitulo- y su correspondiente grafiado en el Plano n.2 3bis.
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La declaracién expresa de parcelas, en listado y graficamente, se ha
concretado detectando aquellas parcelas privadas -edificadas o no
afectadas por acciones de viario y espacios libres - ensanchamientos,
regularizaciones, etc.- marcadas en plano para su obtencién por el
mecanismo que fuere. Cualquier otra regularizaciéon de alineaciones no
detectada pero que se dé de hecho, habra de llevarse a cabo mediante el
mecanismo de regularizaciéon de fincas cuando se solicite su licencia, u
otro sistema procedente en ese momento y circunstancia.

2. Disconforme con el planeamiento: que tendra lugar en aquellos edificios
en los que se produce disconformidad con las determinaciones del
planeamiento, pero sin que haya una declaracidn expresa o se cumplan las
demas condiciones del fuera de ordenacién.

Articulo 2.3.3. Régimen de los usos en situacién de fuera de ordenacién y
disconformes con el planeamiento

1. En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacién (aquellos
asi declarados de forma expresa), no serd autorizable ninguna obra, salvo
las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico. En tanto no
se acometan éstas, conforme al articulo 185 del RUCyL, sé6lo se puede
conceder licencia:

- Para reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y
salubridad de las construcciones e instalaciones, entendidas en sentido

Parcelas declaradas fuera de ordenacion expresa, como parcelas fuera de
ordenacion expresa.

La declaraciéon expresa de parcelas, en listado y graficamente, se ha
concretado detectando aquellas parcelas privadas -edificadas o no
afectadas por acciones de viario y espacios libres - ensanchamientos,
regularizaciones, etc.- marcadas en plano para su obtenciéon por el
mecanismo que fuere. Cualquier otra regularizaciéon de alineaciones no
detectada pero que se dé de hecho, habra de llevarse a cabo mediante el
mecanismo de regularizacion de fincas cuando se solicite su licencia, u
otro sistema procedente en ese momento y circunstancia.

2. Disconforme con el planeamiento: que tendra lugar en aquellos edificios
en los que se produce disconformidad con las determinaciones del
planeamiento, pero sin que haya una declaracién expresa o se cumplan las
demas condiciones del fuera de ordenacidn.

Articulo 2.3.3. Régimen de los usos en situacion de fuera de ordenacién y
disconformes con el planeamiento

1. En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion (aquellos
asi declarados de forma expresa), no sera autorizable ninguna obra, salvo
las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico. En tanto no
se acometan éstas, conforme al articulo 185 del RUCyL, s6lo se puede
conceder licencia:

- Para reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y
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restrictivo.

- Para obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sé6lo cuando
falten mas de ocho afios para que expire el plazo fijado para la
expropiacién o demolicién del inmueble, o cuando no se hubiera fijado
dicho plazo.

Cualquier otra obra distinta a las sefialadas se considerara ilegal, no
pudiendo éstas ni las autorizables incrementar el valor de expropiacion.

2. En terrenos que sustenten construcciones, instalaciones o usos
existentes en situacion de disconformidad con el planeamiento, no
declarados fuera de ordenacién expresa, conforme con el articulo 186 del
RUCyL, el Ayuntamiento sélo podra conceder licencia que autorice obras
de consolidacidén, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso
que estén permitidas por este Plan General, segun la regulacion especifica
de la ordenanza particular o norma zonal de aplicacion.

3. En ambos casos se permitiran las obras directamente dirigidas a
eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacion o
disconformidad con el planeamiento.

salubridad de las construcciones e instalaciones, entendidas en sentido
restrictivo.

- Para obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sélo cuando
falten mas de ocho afios para que expire el plazo fijado para la
expropiacién o demolicién del inmueble, o cuando no se hubiera fijado
dicho plazo.

Cualquier otra obra distinta a las sefialadas se considerard ilegal, no
pudiendo éstas ni las autorizables incrementar el valor de expropiacion.

2. En terrenos que sustenten construcciones, instalaciones o usos
existentes en situacién de disconformidad con el planeamiento, no
declarados fuera de ordenacion expresa, conforme con el articulo 186 del
RUCyL, el Ayuntamiento sélo podra conceder licencia que autorice obras
de consolidacién, asi como las obras, cambios de uso y aumentos de
volumen que estén permitidos por este Plan General, seglin la regulacion
especifica de la ordenanza particular o norma zonal de aplicacidn.

3. En ambos casos se permitirdn las obras directamente dirigidas a
eliminar las causas determinantes de la situacién de fuera de ordenacién o
disconformidad con el planeamiento.
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Titulo 1V. Normas generales de la edificacion
Capitulo. 4.1 Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definicion y aplicacion

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse
la edificacién por sus propias caracteristicas y por su relacién con el
entorno.

Seran de aplicacién en la forma que se regula en el presente Titulo, salvo
indicacién en contra en las condiciones de los usos, en la regulacion
particular de la norma zonal de aplicaciéon, o en las ordenanzas
particulares de los planeamientos de desarrollo, que podran establecer
condiciones particulares que no desvirtien las establecidas en estas
Normas.

La edificacion debera satisfacer ademas las condiciones establecidas en el
Titulo V, seglin el uso a que se destine el edificio o los locales, salvo
indicacidon en contra de la norma zonal de aplicacidon o en la ordenanza
particular del planeamiento de desarrollo, si bien estos ultimos tendran
que establecer condiciones particulares que no desvirtten las establecidas
en estas Normas.

Titulo IV. Normas generales de la edificacion
Capitulo. 4.1 Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definicion y aplicacion

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la
edificacion por sus propias caracteristicas y por su relacién con el entorno.

Seran de aplicacién en la forma que se regula en el presente Titulo, salvo
indicacién en contra en las condiciones de los usos, en la regulacion
particular de la norma zonal de aplicaciéon, o en las ordenanzas
particulares de los planeamientos de desarrollo, que podran establecer
condiciones particulares que no desvirtien las establecidas en estas
Normas.

La edificacion debera satisfacer ademas las condiciones establecidas en el
Titulo V, segliin el uso a que se destine el edificio o los locales, salvo
indicacién en contra de la norma zonal de aplicaciéon o en la ordenanza
particular del planeamiento de desarrollo, si bien estos ultimos tendran
que establecer condiciones particulares que no desvirtiien las establecidas
en estas Normas.
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Capitulo. 4.2 Condiciones de la parcela edificable

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para ser considerada
como edificable, entendiendo como parcela la superficie de terrenos

legalmente conformada o dividida que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa
urbanistica.

Son de aplicaciéon en las obras de nueva edificaciéon excepto en las de
reconstruccién y se regulan en el régimen correspondiente al uso a que se
destina, en la norma zonal de aplicacion o en las figuras de planeamiento
de desarrollo de este Plan General.

Con caracter excepcional, cuando existan situaciones de insuficiencia o
degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad,
accesibilidad, y habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de alguna
de las determinaciones recogidas en éste titulo (asi como de sus
correlativas recogidas en el titulo VII), siempre que no resulte viable
técnica o econdmicamente una solucién que si permita el cumplimiento de
las mismas. Bajo las mismas condiciones de excepcionalidad, podran llegar
a autorizarse soluciones que utilicen la superficie indispensable de
espacios libres privados, e incluso de dominio publico.

Cuando concurra esta circunstancia, y los parametros afectados se
encuentren regulados, ademas de por este PGOU, por la normativa técnica,
se asumird lo dispuesto respecto a la misma en cuando a minimos,
tolerancias, y medidas compensatorias a aplicar.

Capitulo. 4.2 Condiciones de la parcela edificable

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para ser considerada
como edificable, entendiendo como parcela la superficie de terrenos
legalmente conformada o dividida que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.

Son de aplicacidon en las obras de nueva edificacion excepto en las de
reconstruccion, a las obras de reestructuracion general y a las obras que
superen el umbral de sustitucion; son también de aplicacién a aquellas que
modifiquen los parametros de la parcela edificable, exigiéndose en este
ultimo supuesto Uinicamente el cumplimiento de la condicion afectada por
la alteracién. Se regulan en el régimen correspondiente al uso a que se
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Capitulo 4.3 Condiciones de posicion y ocupacion de los edificios en parcela

Son las que determinan el emplazamiento y la ocupacién de las
construcciones dentro de la parcela edificable. Estas condiciones son de
aplicaciéon a todas las obras de nueva edificacion, salvo en las de
reconstrucciéon y a aquellas que impliquen la modificacion de los
parametros de posicién u ocupacién. Se establecen para cada parcela
segln la normativa propia del uso a que se destine, de la norma zonal o las
figuras de planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan
General.

Capitulo 4.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios

Son aquellas que limitan la dimension y la forma de las edificaciones. Se
concretan en la norma zonal de aplicaciéon, en las normas del uso
correspondiente o en el planeamiento de desarrollo y son de aplicaciéon a
todo tipo de obras de nueva edificacion y de reestructuracién y a aquellas
que supongan una alteracién de los pardametros regulados en este
Capitulo.

destina, en la norma zonal de aplicacién o en las figuras de planeamiento
de desarrollo de este Plan General.

Capitulo 4.3 Condiciones de posicion y ocupacion de los edificios en parcela

Son las que determinan el emplazamiento y la ocupacion de las
construcciones dentro de la parcela edificable. Estas condiciones son de
aplicacion a todas las obras de nueva edificacién, salvo en las de
reconstruccion, a obras de reestructuracion general, a obras que superen
el umbral de sustitucién, asi como a aquellas que impliquen la
modificaciéon de los parametros de posicién u ocupacién exigiéndose en
este Ultimo supuesto Unicamente el cumplimiento de la condicién afectada
por la alteracion. Se establecen para cada parcela segin la normativa
propia del uso a que se destine, de la norma zonal o las figuras de
planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

Capitulo 4.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios

Son aquellas que limitan la dimensién y la forma de las edificaciones. Se
concretan en la norma zonal de aplicacién, en las normas del uso
correspondiente o en el planeamiento de desarrollo.

Son de aplicacién a todo tipo de obras de nueva edificacion, a obras de
reestructuracion general, a obras que superen el umbral de sustitucién y a
aquellas obras que supongan una alteracion de los parametros regulados
en este Capitulo, exigiéndose en este ultimo supuesto Unicamente el
cumplimiento de la condicidn afectada por la alteracién.
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Articulo 4.4.1 Edificabilidad

1. Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para
limitar la superficie de la edificacién permitida en una parcela o en una
determinada area de suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del
total de metros cubicos o metros cuadrados edificables que se distribuira
entre las superficies computables de todas las plantas, o por la relativa, en
metros cubicos o metros cuadrados edificables respecto de cada metro
cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona en que se
trate.

2 A todos los efectos, se define dos tipos de edificabilidad, que incluiran la
superficie total edificada tal y como se regula en el apartado 2 y 3 del
presente articulo:

a) Edificabilidad sobre rasante. Resulta de aplicar a la parcela las
condiciones de edificabilidad establecidas por uso y reguladas segun la
norma zonal que sea de aplicacién en cada caso.

b) Edificabilidad bajo rasante. Sera la superficie total edificada excluida la
definida en el punto anterior, que se distribuird como maximo en un

numero de plantas no superior a dos bajo rasante.

3 En la medicién de la edificabilidad se incluye la superficie total edificada

La modificacion de huecos en fachada, excluida la planta baja, que afecten
a mas del 5% de la superficie de la misma implicara una adecuacion a los
parametros de salientes y vuelos.

Articulo 4.4.1 Edificabilidad

1. Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para
limitar la superficie de la edificaciéon permitida en una parcela o en una
determinada area de suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del
total de metros cibicos o metros cuadrados edificables que se distribuira
entre las superficies computables de todas las plantas, o por la relativa, en
metros cubicos o metros cuadrados edificables respecto de cada metro
cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona en que se
trate.

2 A todos los efectos, se define dos tipos de edificabilidad, que incluiran la
superficie total edificada tal y como se regula en el apartado 2 y 3 del
presente articulo:

a) Edificabilidad sobre rasante. Resulta de aplicar a la parcela las
condiciones de edificabilidad establecidas por uso y reguladas segin la
norma zonal que sea de aplicacién en cada caso.

b) Edificabilidad bajo rasante. Sera la superficie total edificada excluida la
definida en el punto anterior, que se distribuira como maximo en un

numero de plantas no superior a dos bajo rasante.

3 En la medicidn de la edificabilidad se incluye la superficie total edificada
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de la siguiente forma:

- La totalidad de la superficie de las plantas altas y bajas, asi como de los
semisotanos cuando la cara inferior del forjado de techo de los mismos se
encuentre a una altura superior a setenta y cinco (75) centimetros
tomados en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

- El cien por cien (100%) de los cuerpos volados cerrados y miradores.

- El cien por cien (100%) de las terrazas cubiertas cerradas con obra de
fabrica por tres lados.

- El cincuenta por ciento (50%) de las terrazas cubiertas cerradas con
obra de fabrica por uno o dos de sus lados.

- Los aticos permitidos en el punto 4 del articulo 4.4.4. de este Capitulo.

- La totalidad de la superficie bajo rasante que exceda de los casos
recogidos en el apartado siguiente.

4 En la mediciéon de la edificabilidad no se incluiran las superficies
correspondientes a:

- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

- Los porches cubiertos abiertos excepto las porciones cerradas que

de la siguiente forma:

- La totalidad de la superficie de las plantas altas y bajas, asi como de los
semisotanos cuando la cara inferior del forjado de techo de los mismos se
encuentre a una altura superior a setenta y cinco (75) centimetros
tomados en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

- El cien por cien (100%) de los cuerpos volados cerrados y miradores.

- El cien por cien (100%) de las terrazas cubiertas cerradas con obra de
fabrica por tres lados.

- El cincuenta por ciento (50%) de las terrazas cubiertas cerradas con obra
de fabrica por uno o dos de sus lados.

- Los aticos permitidos en el punto 4 del articulo 4.4.4. de este Capitulo.

- La totalidad de la superficie bajo rasante que exceda de los casos
recogidos en el apartado siguiente.

4 En la medicién de la edificabilidad no se incluirdan las superficies
correspondientes a:

- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

- Los porches cubiertos abiertos excepto las porciones cerradas que
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presentaran.

- Las edificaciones auxiliares no permanentes construidas con estructuras
desmontables salvo las terrazas reguladas en el apartado anterior.

- Los elementos ornamentales en cubierta.

- La superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso o esta
destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

Se exceptuan los aticos definidos en el punto 4 del articulo 4.4.4. de este
Capitulo.

- Las plantas bajas diafanas, en la cuantia de su superficie que reciba este
tratamiento, en edificaciéon en bloque abierto.

- Los cuartos de instalaciones, basuras, contadores, depdsitos, técnicos u
otros exigibles por las legislaciones especificas aplicables cuando éstos se
encuentren bajo rasante de la acera o del terreno con excepcién de los
semisotanos en la situacién contemplada en el apartado 2 de este articulo.

- La superficie destinada a plazas de garaje, situada bajo rasante, hasta un
maximo que vendra determinado segun la dotaciéon minima de plazas de
aparcamiento establecida por los usos o las que resulten de aplicar la
regulacion de la norma zonal de aplicacion.

- La superficie destinada a trasteros, situada bajo rasante, hasta un

presentaran.

- Las edificaciones auxiliares no permanentes construidas con estructuras
desmontables salvo las terrazas reguladas en el apartado anterior.

- Los elementos ornamentales en cubierta.

- La superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso o esta
destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

Se exceptuan los aticos definidos en el punto 4 del articulo 4.4.4. de este
Capitulo.

- Las plantas bajas diafanas, en la cuantia de su superficie que reciba este
tratamiento, en edificaciéon en bloque abierto.

- Los cuartos de instalaciones, basuras, contadores, depdsitos, técnicos u
otros exigibles por las legislaciones especificas aplicables cuando éstos se
encuentren bajo rasante de la acera o del terreno con excepcion de los
semisotanos en la situacién contemplada en el apartado 2 de este articulo.

- La superficie destinada a plazas de garaje, situada bajo rasante, hasta un
maximo que vendra determinado segin la dotaciéon minima de plazas de
aparcamiento establecida por los usos o las que resulten de aplicar la
regulacion de la norma zonal de aplicacion.

- La superficie destinada a trasteros, situada bajo rasante, hasta un
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maximo de uno (1) por vivienda.

Articulo 4.4.3 Altura

1. De la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su
caso, en contacto con la edificacidn, a la cara inferior del forjado que forma
el techo de la dltima planta.

Cuando no exista acera, la medicién se hara del mismo modo, tomando
como cota de origen y referencia el punto de la vertical situado a la cota de
rasante de la calle, incrementada con la altura correspondiente al declive
transversal de la acera, calculado con pendiente de dos con cinco por
ciento (2,5%).

La altura y el nimero de plantas maximas edificables en un solar son las
establecidas en la normal zonal para ese solar.

maximo de uno (1) por vivienda.

- Las superficies necesarias para construcciones de ascensores, rampas,
escaleras, vias de evacuacidn, aislamientos exteriores, etc en edificios
existentes en los que se haya agotado la edificabilidad, siempre que se
trate de obras necesarias por situaciones de insuficiencia o degradacion de
los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
edificaciones.

Articulo 4.4.3 Altura

1. De la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su
caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma
el techo de la tltima planta.

Cuando no exista acera, la medicién se hari del mismo modo, tomando
como cota de origen y referencia el punto de la vertical situado a la cota de
rasante de la calle, incrementada con la altura correspondiente al declive
transversal de la acera, calculado con pendiente de dos con cinco por
ciento (2,5%).

La altura y el nimero de plantas maximas edificables en un solar son las
establecidas en la normal zonal para ese solar.
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2. De las plantas o pisos

c) De piso: es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

d) Libre: es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de
la planta correspondiente.

- La altura minima libre de locales en so6tano, sera de doscientos veinte
(220) centimetros, medidos desde el pavimento de la pieza a la cara
inferior del forjado o elemento de que pudiere colgar por debajo de este.

- La altura minima libre de locales de cualquier uso, excepto el uso de
vivienda, en plantas bajas sera de trescientos cincuenta (350)
centimetros.

- Todo ello salvo norma zonal particular, en cuyo caso habran de
cumplirse ambas o la que fije mayor altura.

2. De las plantas o pisos

c) De piso: es la distancia entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.

- La altura minima de piso de locales de cualquier uso en plantas bajas sera
de trescientos ochenta (380) centimetros, excepto el uso de vivienda y
excepto en aquellas normas zonales en las que se establezca expresamente
una tolerancia diferente.

d) Libre: es la distancia de la cara superior del pavimento terminado a la
inferior del techo, o falso techo cuando lo hubiere, de la misma planta.

- La altura minima libre de locales en sétano, sera de doscientos veinte
(220) centimetros, medidos desde el pavimento de la pieza a la cara
inferior del forjado o elemento de que pudiere colgar por debajo de este.

- Salvo exigencias superiores por parte de las condiciones particulares de
los usos, o de las normas zonales u ordenanzas de planeamiento, u por
otra norma de obligado cumplimiento, la altura minima libre en otras
plantas sera de doscientos cincuenta (250) centimetros para las piezas
habitables (entendiendo por tales las susceptibles de ocupacién humana
prolongada), que se podra reducir hasta un minimo de doscientos veinte
(220) centimetros con elementos puntuales. Hasta esta esta misma altura
se podra reducir en piezas no habitables.
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3. Medicién

a) Se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por
distancia vertical. Cuando las normas zonales sefialen ambos tipos habran
de respetarse conjuntamente los dos.

b) La altura de la edificacién en calles sensiblemente horizontales se
medira en el punto medio de la fachada.

c) En las calles con pendiente la altura de la edificaciéon se medira en el
punto medio de la fachada, si ésta no excede de veinte (20) metros de
longitud. Si sobrepasa esta dimensién, se medird desde los diez (10)
metros, contados desde el punto mas bajo permitiéndose el
escalonamiento correspondiente a partir de los veinte (20) metros.

En cualquier caso la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion
no sera mayor de dos (2) metros.

Ni la altura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebasarse en
ninguno de los escalonamientos.

d) En tipologia de manzana cerrada compacta la profundidad maxima de
la altura de las edificaciones, que den frente a calle o plaza, solo podra
mantenerse hasta una profundidad determinada por la bisectriz del
angulo formado por la prolongacién de las alineaciones oficiales.

e) Salvo indicacion expresa en la norma zonal o planeamiento de

3. Medicién

a) Se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por
distancia vertical. Cuando las normas zonales sefialen ambos tipos habran
de respetarse conjuntamente los dos.

b) La altura de la edificacién en calles sensiblemente horizontales se
medira en el punto medio de la fachada.

c) En las calles con pendiente la altura de la edificacién se medira en el
punto medio de la fachada, si ésta no excede de veinte (20) metros de
longitud. Si sobrepasa esta dimensién, se medird desde los diez (10)
metros, contados desde el punto mas bajo permitiéndose el
escalonamiento correspondiente a partir de los veinte (20) metros.

En cualquier caso la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién
no sera mayor de dos (2) metros.

Ni la altura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebasarse en
ninguno de los escalonamientos.

d) En tipologia de manzana cerrada compacta la profundidad méaxima de
la altura de las edificaciones, que den frente a calle o plaza, solo podra
mantenerse hasta una profundidad determinada por la bisectriz del
angulo formado por la prolongacién de las alineaciones oficiales.

e) Salvo indicacién expresa en la norma zonal o planeamiento de
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desarrollo, en parcelas con frente a dos calles en esquina, la altura mayor
predominara sobre la menor hasta un fondo maximo de doce (12) metros.

Articulo 4.4.4 Construcciones por encima de la altura mdxima

Por encima de la altura maxima edificable se permite la construccion de:

1. Cubierta o vértice del tejado con una pendiente uniforme maxima de
cuarenta y cinco (459) grados sexagesimales con la horizontal trazada
desde la altura maxima, tanto por la fachada como por los patios de
manzana, no pudiendo exceder su altura en mas de cuatrocientos ochenta
(480) centimetros en la cumbrera medida desde la cara inferior del Gltimo
forjado.

El punto desde el que se considerara la pendiente, sera desde el borde del
alero definido por la cara superior del forjado y con una dimension igual
al vuelo maximo permitido en cada norma zonal, respetando siempre la
altura maxima de cumbrera.

2. Caja de ascensor y de escalera, asi como otras instalaciones de servicios

exclusivos del inmueble, quedaran inscritas dentro del plano de cuarenta
y cinco (452) grados sexagesimales de inclinacién definido anteriormente.

3. Chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacién activada

desarrollo, en parcelas con frente a dos calles en esquina, la altura mayor
predominara sobre la menor hasta un fondo maximo de doce (12) metros.

Articulo 4.4.4 Construcciones por encima de la altura mdxima

Por encima de la altura maxima edificable se permite la construccion de:

1. Cubierta o vértice del tejado con una pendiente uniforme maxima de
cuarenta y cinco (452%) grados sexagesimales con la horizontal trazada
desde la altura maxima, tanto por la fachada como por los patios de
manzana, no pudiendo exceder su altura en mas de cuatrocientos ochenta
(480) centimetros en la cumbrera medida desde la cara inferior del dltimo
forjado.

El punto desde el que se considerara la pendiente, sera desde el borde del
alero definido por la cara superior del forjado y con una dimensidn igual al
vuelo maximo permitido en cada norma zonal, respetando siempre la
altura maxima de cumbrera.

2. Caja de ascensor y de escalera, asi como otras instalaciones de servicios
exclusivos del inmueble, quedaran inscritas dentro del plano de cuarenta y
cinco (452) grados sexagesimales de inclinaciéon definido anteriormente.
Podra eximirse del cumplimiento de esta condicidn, siempre que se
justifique técnicamente la inviabilidad de su cumplimiento, cuando se
trate de obras encaminadas a dotar a edificios existentes de condiciones
adecuadas de accesibilidad.

3. Chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacién activada
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hasta la altura maxima de cinco (5) metros por encima de la altura
méaxima del edificio.

4. Se permiten con caracter general los aticos anexos a las viviendas de la
ultima planta del edificio, o independientes de las mismas, con una
superficie minima 1util de veinticinco (25) metros cuadrados,
comprendidos dentro de la envolvente de un plano apoyado sobre la
arista de altura maxima que forme un maximo de cuarenta y cinco (459)
grados sexagesimales con la horizontal y con una altura libre minima de
uno con cincuenta (1,50) metros.

La superficie edificada del atico se computa como superficie edificada a
los efectos del calculo del aprovechamiento correspondiente.

Independientemente del desarrollo de la cubierta, no podran establecerse
forjados intermedios que permitan un aprovechamiento adicional sobre el
computo establecido anteriormente.

5. Se permiten terrazas en cubierta, dejando antepecho cubierto con teja
curva, inscritos en la envolvente de cuarenta y cinco (452%) grados
sexagesimales que define la cubierta, con una altura minima de noventa
(90) centimetros sobre la cara superior del ultimo forjado. Las terrazas
atenderan al siguiente esquema, sin que en ningin caso se consideren
quiebros en el plano de cubierta en aquellas normas zonales donde se
imponga alguna restriccién en este sentido (articulo 7.1.8.f de estas
Normas).

hasta la altura maxima de cinco (5) metros por encima de la altura maxima
del edificio.

4. Se permiten con caracter general los aticos anexos a las viviendas de la
ultima planta del edificio, o independientes de las mismas, con una
superficie minima util de veinticinco (25) metros cuadrados,
comprendidos dentro de la envolvente de un plano apoyado sobre la arista
de altura maxima que forme un maximo de cuarenta y cinco (45%) grados
sexagesimales con la horizontal y con una altura libre minima de uno con
cincuenta (1,50) metros.

La superficie edificada del atico se computa como superficie edificada a los
efectos del calculo del aprovechamiento correspondiente.

Independientemente del desarrollo de la cubierta, no podran establecerse
forjados intermedios que permitan un aprovechamiento adicional sobre el
computo establecido anteriormente.

5. Se permiten terrazas en cubierta, dejando antepecho cubierto con teja
curva, inscritos en la envolvente de cuarenta y cinco (459) grados
sexagesimales que define la cubierta, con una altura minima de noventa
(90) centimetros sobre la cara superior del ultimo forjado. Las terrazas
atenderdn al siguiente esquema, sin que en ningiin caso se consideren
quiebros en el plano de cubierta en aquellas normas zonales donde se
imponga alguna restriccion en este sentido (articulo 7.1.8f de estas
Normas).

MEMORIA

Pag. 54




‘X’ MODIFICACION PUNTUAL
; NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
a DE BENAVENTE (ZAMORA)

N

Ingenieriay Arquitectura.

Ayuntamiento
de Benavente

Texto actual

Texto modificado

Capitulo 4.5 Condiciones higiénicas de los edificios

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene para la
utilizacién de los locales por los usuarios.

Son de aplicacién en las obras de reestructuraciéon y en las nueva
edificacién, salvo en las de reconstruccion, asi como en el resto de las
obras en las que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de
su cumplimiento.

En todo caso se cumplirdn también cuantas normas estuvieren vigentes en
la materia que tengan rango supramunicipal.

Capitulo 4.5 Condiciones higiénicas de los edificios

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene para la
utilizacién de los locales por los usuarios.

Son de aplicaciéon en las obras de nueva edificacién, salvo en las de
reconstruccion, a obras de reestructuracion general, a obras que superen
el umbral de sustitucion y a aquellas que supongan una alteracién de los
parametros regulados en este Capitulo, exigiéndose en este ultimo
supuesto Unicamente el cumplimiento de la condiciéon afectada por la
alteracion.

En todo caso se cumpliran también cuantas normas estuvieren vigentes en
la materia que tengan rango supramunicipal.

Art 4.5.14 Condiciones de ventilacion e iluminacion en escaleras

En las edificaciones de hasta tres (3) plantas, incluido el atico, se admitira
la luz y ventilacion cenital por medio de lucernarios, con superficie en
planta superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escaleras.
La dimensién minima del hueco central libre serd de ochenta (80)
centimetros.

En edificios de mas de tres plantas las escaleras tendran luz y ventilacién
naturales, directa a la calle o patio, con hueco de superficie minima de un
(1) metro cuadrado en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando
esta sea comercial.
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Capitulo. 4.6. Condiciones de dotacién de servicios en los edificios

Las dotaciones de: agua, energia eléctrica, gas comunicaciones (telefonia,
radio television, servicios postales); los servicios de: evacuacion de agua,
humos, residuos sélidos; las instalaciones de confort: clima artificial,
aparatos elevadores; asi como los espacios que ocupen para el buen
funcionamiento de los edificios y locales conforme el destino que tengan
previsto, cumpliran las condiciones, que estén vigentes, de ambito
supramunicipal o las que el Ayuntamiento promulgue.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo seran de aplicacién a
aquellos inmuebles resultantes de obras de nueva edificacion y
reestructuracion, asf como de obras en los edificios en las que por el nivel
de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Articulo 4.6.5 Servicios de comunicacion

1. Servicios telefénicos
Todos los edificios de nueva construccién, deberdn construirse con
previsién de las canalizaciones telefénicas, con independencia de que se

realice o no la conexién con el servicio telefénico.

Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de telefonia. La acometida sera subterranea.

2. Servicios postales

Capitulo. 4.6. Condiciones de dotacién de servicios en los edificios

Las dotaciones de: agua, energia eléctrica, gas comunicaciones (telefonia,
radio television, servicios postales); los servicios de: evacuaciéon de agua,
humos, residuos solidos; las instalaciones de confort: clima artificial,
aparatos elevadores; asi como los espacios que ocupen para el buen
funcionamiento de los edificios y locales conforme el destino que tengan
previsto, cumplirdn las condiciones, que estén vigentes, de ambito
supramunicipal o las que el Ayuntamiento promulgue.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo seran de aplicacion a
aquellos inmuebles resultantes de obras de nueva edificacién, obras de
reestructuracion general, a obras que superen el umbral de sustitucién, asi
como a aquellas obras en los edificios en las que por el nivel de
intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Articulo 4.6.5 Servicios de comunicacion

1. Servicios telefénicos
Todos los edificios de nueva construccién, deberdn construirse con
previsién de las canalizaciones telefonicas, con independencia de que se

realice o no la conexién con el servicio telefénico.

Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de telefonia. La acometida sera subterranea.

2. Servicios postales
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Todo edificio dispondra en el portal, o en un espacio comun facilmente
accesible desde el exterior, de buzones para correspondencia.

Cualquier buzdn colocado en fachada ira pintado o acorde con el proyecto
y materiales del edificio.

3. Antenas de TV y radio

Las viviendas y aquellos locales de uso distinto en que se prevea la
instalacién de equipos receptores de television o radio, irdn dotados con
toma de antena normalizada para FM y TV; las antenas tendran toma de
tierra y un sistema de fijacién que garantice su estabilidad, sin que en
ninglin caso se permita su instalacién en fachadas y sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa pertinente.

4. Instalacién de portero automatico

Para viviendas situadas en altura, sera obligatoria la colocacién de un
intercomunicador entre el portal del edificio y cada una de las viviendas,
con apertura automatica de la puerta.

Articulo 4.6.6 Aparcamientos

a) La dotacion obligatoria de aparcamientos para turismos cumplira las
siguientes condiciones:

Todo edificio dispondra en el portal, o en un espacio comun facilmente
accesible desde el exterior, de buzones para correspondencia,
disponiéndose uno de mas siempre para los servicios de correos.

Cualquier buzén colocado en fachada ira pintado o acorde con el proyecto
y materiales del edificio.

3. Antenas de TV y radio

Las viviendas y aquellos locales de uso distinto en que se prevea la
instalacion de equipos receptores de television o radio, iran dotados con
toma de antena normalizada para FM y TV; las antenas tendran toma de
tierra y un sistema de fijacion que garantice su estabilidad, sin que en
ningun caso se permita su instalacion en fachadas y sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa pertinente.

4. Instalacién de portero automatico

Para viviendas situadas en altura, serd obligatoria la colocacién de un
intercomunicador entre el portal del edificio y cada una de las viviendas,
con apertura automatica de la puerta.

Articulo 4.6.6 Aparcamientos

a) La dotacién obligatoria de aparcamientos para turismos cumplira las
siguientes condiciones:
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a.1) Se incluira en cada proyecto un estudio de los posibles aparcamientos
para turismos del edificio o conjunto de ellos, tanto interiores como, si
procede, exteriores. Este estudio ird acompafiado de los planos que sean
necesarios para definirlos totalmente.

a.2) Se computaran los aparcamientos necesarios de acuerdo con el
modulo expuesto en las condiciones particulares de cada uso concreto.

a.3) En zonas del suelo urbano consolidado o del casco histérico en que,
por las caracteristicas del soporte viario, de la tipologia arquitecténica, de
las dimensiones y forma del solar, o de las condiciones de accesibilidad y
aparcamientos publicos del area, no sea necesario o pueda suponer lesion
para el medio ambiente e imagen urbana, cabrd la no exigencia de la
dotaciéon de aparcamientos, previo informe de los Servicios Técnicos
municipales. También cabra esta posibilidad cuando el coste de la
construcciéon del aparcamiento supere en un cincuenta por ciento (50%)
el coste normal del mismo.

a.4) Se entiende por plaza minima de aparcamiento la que cumpla las
dimensiones establecidas en el uso correspondiente, en el Titulo V,
articulo 5.5.6. de esta normativa.

No se consideran plazas de aparcamiento, aquellos espacios que, ain
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes

condiciones de acceso reguladas en el articulo 5.5.7.

a.5) Los accesos a los aparcamientos se realizaran como minimo a cinco

a.1) Todos los edificios y locales de nueva edificacion, en razén de los usos
proyectados, dispondran del espacio que se establece para el
aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios, en la cuantia establecida en
el Capitulo 5.5.

a.2) El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento a aquellas implantaciones o cambios de usos de actividades
que sean susceptibles de generar gran afluencia de vehiculos.

a.3) Cabra la no dotacion de aparcamientos en las circunstancias descritas
en las condiciones generales de los usos.

a.4) Se entiende por plaza minima de aparcamiento la que cumpla las
dimensiones establecidas en el uso correspondiente, en el Titulo V,
articulo 5.5.6. de esta normativa.

No se consideran plazas de aparcamiento, aquellos espacios que, aun
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes

condiciones de acceso reguladas en el articulo 5.5.7.

a.5) Los accesos a los aparcamientos se realizaran como minimo a cinco
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(5) metros de las intersecciones de los viales y cruces con semaforos.

a.6) Sera obligatorio en todo caso respetar los elementos de mobiliario
urbano que puedan existir, tales como arboles, farolas, cabinas, etc.

b) Aparcamientos exteriores:

b.1) Con caracter general no podran computarse a los efectos de
cumplimiento de estas Normas los aparcamientos exteriores a la parcela.

b.2) Unicamente las plazas de aparcamiento podran ubicarse fuera de su
parcela, dentro de un radio de doscientos (200) metros, siempre que sean
de propiedad privada afecta al edificio.

c) Aparcamientos interiores:

c.1) Podran computarse a los efectos del cumplimiento de la dotacién
minima de aparcamiento aquellos construidos en el edificio o su parcelay
afectos al edificio.

c.2) Podran destinarse a este fin las plantas bajas, sdtanos y semisdtanos
de las edificaciones, salvo en el caso de uso de garaje-aparcamiento en
edificio exclusivo, en que se permitira en todas las plantas. Asi mismo se
podran disponer en los espacios libres de parcela en la medida que lo
permita la normativa de aplicacién en cada caso.

c.3) Para las normas constructivas y de disefio se estara a lo dispuesto en

(5) metros de las intersecciones de los viales y cruces con semaforos.

a.6) Sera obligatorio en todo caso respetar los elementos de mobiliario
urbano que puedan existir, tales como arboles, farolas, cabinas, etc.

b) Aparcamientos exteriores:

b.1) Con caracter general no podrdn computarse a los efectos de
cumplimiento de estas Normas los aparcamientos exteriores a la parcela.

b.2) Unicamente las plazas de aparcamiento podran ubicarse fuera de su
parcela, dentro de un radio de doscientos (200) metros, siempre que sean
de propiedad privada afecta al edificio.

c) Aparcamientos interiores:

c.1) Podran computarse a los efectos del cumplimiento de la dotacién
minima de aparcamiento aquellos construidos en el edificio o su parcela y
afectos al edificio.

c.2) Podran destinarse a este fin las plantas bajas, s6tanos y semis6tanos
de las edificaciones, salvo en el caso de uso de garaje-aparcamiento en
edificio exclusivo, en que se permitira en todas las plantas. Asi mismo se
podran disponer en los espacios libres de parcela en la medida que lo
permita la normativa de aplicacién en cada caso.

c.3) Para las normas constructivas y de disefio se estara a lo dispuesto en
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las condiciones del uso garaje-aparcamiento.
d) Carga y descarga

d.1) Los proyectos de edificios de nueva construccion o
acondicionamiento de los existentes, para las actividades en las que se
precise carga y descarga, deberan consignar entre sus documentos, un
estudio y planos relativos a las zonas y maniobras precisas para ello,
ademas de los aparcamientos para turismos.

d.2) Serad preceptivo destinar zona interior de carga y descarga,
suficientemente dimensionada en los siguientes casos: hoteles, hospitales,
grandes almacenes y grandes superficies comerciales o grandes
instalaciones deportivas.

d.3) En los edificios de viviendas con locales comerciales, podra
destinarse a carga y descarga parte del acceso de turismos, en el supuesto
de que no se creen obstrucciones a éstos por dicha operacion.

e) Aparcamientos municipales

e.1) Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar las
actuaciones particulares, el Ayuntamiento podra expropiar, con arreglo a
las leyes, los inmuebles o derechos necesarios para la habilitacion,
construccién o instalaciéon de aparcamientos. La expropiacion podra ser
absoluta o limitarse a la mera cesion del ejercicio de facultades
dominicales durante un plazo, o mientras subsista determinada condicidn.

las condiciones del uso garaje-aparcamiento.
d) Carga y descarga

d.1) Los proyectos de edificios de nueva construccién o acondicionamiento
de los existentes, para las actividades en las que se precise carga y
descarga, deberan consignar entre sus documentos, un estudio y planos
relativos a las zonas y maniobras precisas para ello, ademas de los
aparcamientos para turismos.

d.2) Sera preceptivo destinar zona interior de carga y descarga,
suficientemente dimensionada en los siguientes casos: hoteles, hospitales,
grandes almacenes y grandes superficies comerciales o grandes
instalaciones deportivas.

d.3) En los edificios de viviendas con locales comerciales, podra destinarse
a carga y descarga parte del acceso de turismos, en el supuesto de que no
se creen obstrucciones a éstos por dicha operacion.

e) Aparcamientos municipales

e.1) Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar las
actuaciones particulares, el Ayuntamiento podra expropiar, con arreglo a
las leyes, los inmuebles o derechos necesarios para la habilitacién,
construccién o instalacion de aparcamientos. La expropiacién podra ser
absoluta o limitarse a la mera cesion del ejercicio de facultades
dominicales durante un plazo, o mientras subsista determinada condicidn.
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e.2) El Ayuntamiento podra conceder el derecho de superficie en terrenos
de su pertenencia con destino a la construccién de aparcamientos.

e.3) También podr4, si el interés publico lo exige, sujetar a la servidumbre
administrativa de aparcamiento publico de vehiculos, los terrenos de
propiedad privada no edificables.

e.4) Igualmente podra permitir la construccion de aparcamientos
subterraneos bajo viales o espacios libres publicos en determinada zona o
zonas de la ciudad, asi como acordar la reparcelacion de terrenos para la
habilitacién de espacios destinados a la provisidon de aparcamientos.

f) Vinculacion en la reserva de espacio para aparcamiento:

f.1) No sera concedida licencia de obras para la construccién de edificios,
ni licencia de apertura de actividad o instalacién, en locales situados en
edificios de nueva construccion si no cumplen las reservas de espacio para
aparcamientos ordenadas en este articulo.

f.2) No podra desligarse la enajenacién o transmision de las plazas de
aparcamiento, de la de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban,
a cuyos efectos la situaciéon y tamafio de las plazas de aparcamiento
debera constar en las escrituras de compra-venta de locales y en los
contratos de alquiler. En los casos de aparcamientos mancomunados
entre distintos edificios o de edificio exclusivo al servicio de varios
usuarios de una determinada zona, la mancomunidad conllevara el
establecimiento de las servidumbres que en su caso resulten necesarias.

e.2) El Ayuntamiento podra conceder el derecho de superficie en terrenos
de su pertenencia con destino a la construccién de aparcamientos.

e.3) También podrj, si el interés publico lo exige, sujetar a la servidumbre
administrativa de aparcamiento publico de vehiculos, los terrenos de
propiedad privada no edificables.

e.4) Igualmente podrda permitir la construccion de aparcamientos
subterraneos bajo viales o espacios libres publicos en determinada zona o
zonas de la ciudad, asi como acordar la reparcelacion de terrenos para la
habilitacién de espacios destinados a la provisidon de aparcamientos.

f) Vinculacion en la reserva de espacio para aparcamiento:

f.1) No sera concedida licencia de obras para la construccién de edificios si
no cumplen las reservas de espacio para aparcamientos ordenadas en este
articulo.

f.2) No podra desligarse la enajenaciéon o transmision de las plazas de
aparcamiento, de la de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban,
a cuyos efectos la situaciéon y tamano de las plazas de aparcamiento debera
constar en las escrituras de compra-venta de locales y en los contratos de
alquiler. En los casos de aparcamientos mancomunados entre distintos
edificios o de edificio exclusivo al servicio de varios usuarios de una
determinada zona, la mancomunidad conllevara el establecimiento de las
servidumbres que en su caso resulten necesarias. Estas deberan ser
inscritas en el Registro de Propiedad, ademés de cumplir las condiciones
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Estas deberdn ser inscritas en el Registro de Propiedad, ademas de
cumplir las condiciones arriba indicadas.

Capitulo. 4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de
garantizar la adecuada accesibilidad a los distintos locales y piezas que las
componen, asi como a prevenir daflos personales y materiales a sus
habitantes. Las condiciones contempladas en el presente Capitulo son de
aplicacién, con las excepciones contempladas en las propias Normas, a
todas las obras salvo las de consolidacién y conservacioén, y, en general, en
la medida maxima que permitan la tipologia y funcionamiento del edificio.

arriba indicadas.

Articulo 4.6.7 Aparatos elevadores

La instalaciéon y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y
demds aparatos elevadores requeriran la correspondiente tramitacién
municipal, sin perjuicio del cumplimiento de la reglamentaciéon técnica
estatal o autonémica para la construccién e instalacién de dichos aparatos.

Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las
Unicas comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener
comunicacion con alguna escalera, bien directa o a través de un corredor.
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Articulo 4.7.1. Accesos a las edificaciones

Todo edificio debera estar sefializado exteriormente para su identificacion
de forma que sea claramente visible de noche y de dia. Los accesos a las
edificaciones deberdn cumplir los requisitos de la normativa vigente sobre
accesibilidad y supresién de barreras, en concreto el Decreto 217/2001,
de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras de Castilla y Leon.

Articulo 4.7.2. Puertas de acceso

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el exterior, cuya
anchura libre, salvo el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a
ciento veinte (120) centimetros, y una altura que sera mayor o igual a
doscientos diez (210) centimetros. En ningtin caso podran sobresalir de la
alineacidn oficial establecida.

Articulo 4.7.3. Portales y circulacion interior

El portal o zagudn tendrd un ancho minimo en funcién del nimero de
viviendas a las que sirva el edificio:

N2 DE VIVIENDAS ANCHURA
DeZad 1,75 m
De 5al0 2,25 m
De 11 a 30 3,00 m
Mas de 30 =3,00 m (*)
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(*) Para edificaciones colectivas de mas de 30 viviendas se aumentara la
anchura minima del portal o zaguan a razén de diez (10) centimetros por
cada tres (3) viviendas o fraccién hasta un maximo de cinco (5) metros.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o
industria en los portales de las fincas.

Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran un ancho
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

Serd obligatorio la colocaciéon de casilleros para la entrega de
correspondencia en todos los edificios, colocandose en los locales de
servicios comunes de entrada en planta baja, y uno de mas siempre para
los servicios de correos.

Articulo 4.7.4. Dimensiones y condiciones de las escaleras

Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las escaleras de
utilizacién por el publico no podran tener un ancho inferior a ciento
veinte (120) centimetros.

En las edificaciones de hasta tres (3) plantas, incluido el atico, se admitira
la luz y ventilacién cenital por medio de lucernarios, con superficie en
planta superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escaleras.
La dimension minima del hueco central libre sera de ochenta (80)
centimetros.

En edificios de mas de tres plantas las escaleras tendran luz y ventilacion
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naturales, directa a la calle o patio, con hueco de superficie minima de un
(1) metro cuadrado en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando
esta sea comercial.

Articulo 4.7.8. Aparatos elevadores

La instalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y
demas aparatos elevadores requeriran previa licencia municipal, sin
perjuicio del cumplimiento de la reglamentaciéon técnica estatal o
autondémica para la construccion e instalacién de dichos aparatos.

Sera obligatoria la instalacién de, al menos, un (1) aparato elevador, por
encima de tres (3) plantas sobre la rasante de la calle en el eje del portal.

Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las
Unicas comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener
comunicacion con alguna escalera, bien directa o a través de un corredor.

Articulo 4.7.9. Proteccion contra incendios

Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la
proteccién contra incendios, establece el C6digo Técnico de la Edificacion
en su Documento Basico de Seguridad en caso de incendio (CTE-DB-SI)
vigente asi como las disposiciones municipales que el Ayuntamiento
tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion del
incendio si llegara a producirse.
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Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacién de
proteccién contra incendios, en la medida que permita su tipologia y
funcionamiento.

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas
condiciones correctas de seguridad para si mismo y para su entorno,
ofreciendo riesgos no subsanables para el vecindario o viandantes, podra
ser declarada fuera de ordenacidn, forzandose la erradicacién del uso y el
cierre de la instalacion.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de
emergencia y accesos especiales para el salvamento de personas que, en
cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad,
determinen los servicios técnicos municipales, en prevenciéon de los
siniestros originados por el fuego.

Los locales de uso no residencial, situados en edificios con uso principal
residencial, no podran comunicarse con las viviendas, caja de escalera, o
portal, si no es a través de un vestibulo de independencia con puerta de
salida resistente al fuego durante noventa (90) minutos.

Articulo 4.7.10. Proteccion contra el rayo

Cuando por la localizacién de una edificacién, por la existencia de
instalaciones de proteccion en su entorno o por su destino existan riesgos
de accidentes por rayos, se exigira la instalaciéon de pararrayos, siendo de
aplicacion la Norma Tecnolégica correspondiente.
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Capitulo. 4.8 Condiciones estéticas

Son las que se imponen a la edificacién con el propésito de salvaguardar la
imagen da la ciudad y la estética urbana en general. Son de aplicacién a
toda actuacién sujeta a licencia municipal. Las condiciones estéticas se
complementan con las que figuran en las normas zonales, asi como en las
condiciones particulares del planeamiento correspondiente.

La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corresponde al
Ayuntamiento. Por lo tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte
debera someterse a su criterio. Consiguientemente el ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades
que resulten inconvenientes o antiestéticas.

Capitulo. 4.9 Captacién de energia solar para usos térmicos
Articulo 4.9.1. Objeto

Este Capitulo tiene como fin desarrollar normativamente y regular la
necesaria y obligada implantacién de los sistemas que se utilizan para la
captacién y posterior utilizacion de la energia solar activa de baja
temperatura para la generacién de agua caliente sanitaria y calentamiento
de piscinas, en los edificios y construcciones situados o vinculados en el
término municipal de Benavente.

En todo caso estara en lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion
en su Documento Basico. Ahorro de energia (DB-HE)

Capitulo. 4.7 Condiciones estéticas

Son las que se imponen a la edificacién con el propdsito de salvaguardar la
imagen da la ciudad y la estética urbana en general. Son de aplicaciéon a
toda actuacidn sobre los edificios en las que por el nivel de intervencion
sea oportuna la exigencia de su cumplimiento. Las condiciones estéticas se
complementan con las que figuran en las normas zonales, asi como en las
condiciones particulares del planeamiento correspondiente.

La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corresponde al
Ayuntamiento. Por lo tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte
debera someterse a su criterio. Consiguientemente el ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades
que resulten inconvenientes o antiestéticas.
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Articulo 4.9.2. Edificaciones y construcciones vinculados por este Capitulo

1. Las determinaciones de este Capitulo son de aplicacién para cualquier
consumo de agua caliente sanitaria en los supuestos en que concurran
conjuntamente las siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen nuevas edificaciones (u obras de nueva planta) o
construcciones o rehabilitaciones de caracter general o total en edificios
existentes, asi como obras de ampliacién que en si mismas supongan la
nueva construcciéon de un edificio independiente dentro de la misma
parcela. Se incluyen los edificios independientes que pertenecen a
instalaciones complejas.

b) Que el uso de la edificacidn se corresponda con alguno de los previstos
en el articulo siguiente.

2. Las determinaciones de este Capitulo serdn asimismo de aplicacion
obligada a las piscinas climatizadas de nueva construccién y también a las
existentes que se pretendan climatizar con posterioridad a la fecha de
entrada en vigor del Plan General.

3. Todo lo aqui dispuesto es de aplicacion a los supuestos afectados, sea su
titularidad publica o privada.

4. La implantacién de captadores de energia solar para agua sanitaria que
no esté impuesta por estas Normas, se regulara por las condiciones
contenidas en las mismas que le sean de aplicacion.
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Articulo 4.9.3. Usos de las edificaciones y construcciones afectadas

1. Los usos que quedan afectados por la incorporacién de los sistemas de
captacion y utilizaciéon de energia solar activa de baja temperatura para el
calentamiento del agua caliente sanitaria son:

- Viviendas o residencial en todas sus clases y categorias.

- Servicios publicos.

- Administracién publica.

- Docente, cultural, sanitario y asistencial.

- Deportivo y de ocio y espectaculos.

- Terciario en todas sus clases: hotelero, comercial, oficinas y lugares de
reunion.

- Industrial, cuando el uso comporte la utilizacién de agua caliente
sanitaria.

- Todo aquel que comporte la instalacién de duchas para personal.

- Cualquier otro uso que comporte, implique o necesite la utilizacién de
agua caliente sanitaria.
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Esta normativa sera aplicable cuando estos usos se implanten en edificio
exclusivo, o se trate de usos complementarios, asociados o autorizables
que se implanten como consecuencia de la realizaciéon de las obras
indicadas en el articulo 4.9.2.

2. Las piscinas descubiertas s6lo podran utilizar para el calentamiento del
agua fuentes de energias residuales o de libre disposicion, de acuerdo con
el reglamento en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
(RITE). En el caso de piscinas cubiertas que se climaticen, la aportacién
energética de la instalacién solar sera como minimo del 60 % de la
demanda anual derivada del calentamiento del agua del vaso.

Articulo 4.9.4. Responsables del cumplimiento de esta normativa

Son responsables del cumplimiento de este Capitulo el promotor de la
construccién o reforma, el propietario del bien inmueble afectado o el
facultativo que proyecta o dirige las obras en el ambito de sus facultades.

Ademas todas las edificaciones o construcciones o usos a los que, segtn el
articulo 4.9.2., es aplicable este Capitulo debera incluir en la solicitud de la
licencia el proyecto de la instalaciéon de captacién de energia solar para
agua caliente sanitaria. Dicho proyecto podra ser un apartado especifico
del proyecto de obras o uno independiente. En él se debera justificar el
cumplimiento de esta norma y su contenido minimo sera el especificado
en este articulo.

En la solicitud de la licencia de obra o de la licencia medioambiental, se
debera acompaiiar el proyecto de la instalacién, que vendra suscrito por
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técnico competente y visado por el colegio oficial correspondiente y
contendra como minimo:

1. Memoria que incluya:

- Descripcion de la configuracion de la instalacion.

- Descripcion general de las instalaciones y sus componentes.

- Criterios analiticos utilizados para justificar el disefio, donde se incluira:
dimensionado, disefio del sistema de captacién, con justificacion de la
orientacion, inclinacion, sombras e integracion arquitectonica.

- Descripcion del sistema de energia auxiliar.

- Justificacion de los parametros especificados en este Capitulo.

2. Planos, incluyendo esquema del sistema de captacion con su
dimensionado.

3. Presupuesto de las instalaciones.

El otorgamiento de la licencia de funcionamiento o la eficacia juridica de la
licencia de primera ocupacién o licencia equivalente que autorice el
funcionamiento y la ocupacion tras la realizacién de las obras, requerira la
presentacién de la certificacién final de obras, suscrita por el técnico
director de las mismas, condicionada a la conformidad de lo construido
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con la licencia en su dia otorgada.

Articulo 4.9.5. La mejor tecnologia disponible

La aplicacion de este Capitulo se realizara en cada caso de acuerdo con la
mejor tecnologia disponible.

El alcalde dictara las disposiciones correspondientes para adaptar las
previsiones técnicas de éste Capitulo a los cambios tecnolégicos que se
puedan producir. A los efectos de permitir la permanente adaptacion de
las instalaciones de captacion solar objeto de la presente normativa a los
avances tecnolégicos, solamente se tramitard modificaciéon de licencia
cuando asi lo exija la Ordenanza especial de tramitacién de licencias en
vigor.

Articulo 4.9.6. Excepciones

Quedan exentos de la obligaciéon de que los captadores solares cubran la
demanda energética minima fijada en el articulo 4.9.14. aquellas
construcciones o edificios que se encuentren y cumplan las siguientes
determinaciones:

1. Se podra sustituir total o parcialmente el aporte solar, siempre que se
cubra ese porcentaje de aporte energético de agua caliente sanitaria
mediante el aprovechamiento de energias renovables, procesos de
cogeneraciéon o fuentes de energia residuales procedentes de la
instalacion de recuperadores de calor ajenos a la propia generaciéon de
calor del edificio y que tengan un impacto medioambiental equivalente al
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conseguido mediante la energia solar.

2. Se podra reducir justificadamente este aporte solar indicado en el
articulo 4.9.14., aunque tratando de aproximarse lo maximo posible, en los
siguientes casos:

a) Cuando el cumplimiento de este nivel de produccién suponga
sobrepasar los criterios de calculo que marca la normativa sectorial de
aplicacion.

b) Cuando el edificio no cuente con suficiente acceso al sol por barreras
externas al mismo y siempre que haya sido debidamente justificado
técnicamente, fijAndose como superficie minima la de cinco (5) metros
cuadrados por cada vivienda tipo.

c) Para el caso de edificios cuando existan graves limitaciones no
subsanables derivadas de la normativa urbanistica que le sea de
aplicacion, que hagan evidente la imposibilidad de disponer de toda la
superficie de captacion necesaria, debido a la morfologia del edificio.

d) Cuando asi lo determine la Comisién para la Proteccién del Patrimonio
Historico-Artistico y Natural u organismo que deba dictaminar en materia
de proteccion histérico-artistica.

3. Podran ser eximidos de la obligacion de instalacion de captacidn solar
para usos térmicos los edificios o construcciones que se encuentren en los
siguientes casos:
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a) Cuando la obligaciéon impuesta en aplicacion de lo dispuesto en este
Capitulo hubiera de recaer sobre bienes integrantes del patrimonio
histérico, protegidos por la legislaciéon de Patrimonio Histoérico.

b) Cuando asi lo determine la Comisioén para la Proteccion del Patrimonio
Histdrico-Artistico y Natural u organismo que deba dictaminar en materia
de proteccion historico-artistica.

c) Cuando por aplicacién de lo dispuesto en este articulo, apartado 2, se
justifique la imposibilidad de alcanzar un porcentaje de aporte solar
minimo del veinticinco por ciento (25%), segun establece en las tablas 1y
2 del articulo 4.9.14.

Cuando sean de aplicacién:

- Las sustituciones citadas en el apartado 1 de este articulo.

- Las reducciones de aporte solar indicadas en el apartado 2 de este
articulo.

- Las causas de exencion previstas en el apartado 3.

Su aplicabilidad deberda ser objeto de justificacion mediante estudio
técnico.
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Articulo 4.9.7. Requisitos de las instalaciones

Las instalaciones de energia solar de baja temperatura deberan cumplir la
normativa sectorial de aplicacién. Las condiciones de disefio y calculo de
las instalaciones de energia solar, asi como la demanda de agua caliente
sanitaria, deberan quedar suficientemente justificadas en el proyecto de la
instalacién citado en el articulo 4.9.4. de este Capitulo, mediante la
utilizacion de procedimientos de reconocida solvencia y parametros
basados en la normativa sectorial de aplicacion.

Se considera adecuada para tal fin la utilizaciéon del pliego oficial de
condiciones técnicas vigente del Instituto para la Diversificaciéon y Ahorro
de la Energia (IDAE).

Articulo 4.9.8. Proteccidn del paisaje

1. A las instalaciones de energia solar reguladas en este Capitulo les son de
aplicacion las normas urbanisticas destinadas a impedir la desfiguraciéon
de la perspectiva del paisaje o perjuicios a la armonia paisajistica o
arquitecténica y también la preservacion y protecciéon de los edificios,
conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los correspondientes catalogos
o planes urbanisticos de proteccién del patrimonio o en el Plan General de
Ordenacién Urbana. El 6rgano municipal competente, previo informe de
los Servicios Técnicos, verificara la adecuacion de las instalaciones a las
normas urbanisticas y valorard su integraciéon arquitectdnica, asi como
sus posibles beneficios y perjuicios ambientales. Asimismo tendra en
cuenta que estas instalaciones no produzcan reflejos que puedan molestar
a personas residentes en edificios colindantes.
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2. La instalaciéon de los paneles en las edificaciones o construcciones
deberan ajustarse a las siguientes condiciones, cumpliendo y estando
siempre en consonancia con el resto de las determinaciones de este Plan
General:

a) Cubiertas inclinadas. Podran situarse paneles de captacion de energia
solar en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién de éstos y sin
salir de su plano, armonizado con la composicién de la fachada y del resto
del edificio.

b) Cubiertas planas. En este caso los paneles solares deberan situarse en
la envolvente formada por planos trazados a cuarenta (4092) grados
sexagesimales desde los bordes de la cara inferior del dltimo forjado. El
peto de proteccion de cubierta debera prolongarse con protecciones
diafanas estéticamente acordes con el lugar, sin formar frentes opacos
continuos, hasta la altura maxima del panel.

En el caso de edificios catalogados, la solucién que se aplique sera la que
dictamine favorablemente el 6rgano municipal competente.

c) Fachadas. Podran situarse paneles de captacion de energia solar en las
fachadas, con la misma inclinaciéon de éstas y sin salirse de su plano,
armonizando con la composicién de la fachada y del resto del edificio.

d) Cualquier otra solucién para la implantacién de paneles solares distinta
de las anteriormente sefialadas no podra resultar antiestética,
inconvenientemente o lesiva para la imagen de la ciudad, por lo que el
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Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacién que, en el
marco de aplicacion de lo dispuesto en el Plan General, lo incumpla.

3. Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de
cualquier tuberia y otras canalizaciones, salvo que se acompafie en el
proyecto de forma detallada una solucién constructiva que garantice su
adecuada integracion en la estética del edificio.

4. En obras de nueva planta y sustitucion, el disefio y composicion del
edificio tendra en cuenta las condiciones de inclinacién y orientacién mas
favorables para el rendimiento 6ptimo de los paneles de captacién de
energia solar, sin que ello suponga un desacuerdo estético o normativo
con respecto al edificio o construccién a que sirva.

Articulo 4.9.9. Empresas instaladoras

Las instalaciones habran de ser realizadas por empresas instaladoras
conforme a lo previsto en la normativa sectorial de aplicacién y sélo
podran emplearse elementos homologados por una entidad debidamente
autorizada.

Articulo 4.9.10. Deber de conservacion y responsables del mantenimiento

1. El propietario de la instalacién y/o el titular de la actividad que se
desarrolla en el inmueble dotado de energia solar debera conservar la
instalacién en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico. El
deber de conservacién de la instalacién implica su mantenimiento,
mediante la realizacién de las mediciones periddicas y reparaciones que
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sean precisas, para asegurarse el cumplimiento de los siguientes fines:

a) Preservar las condiciones con arreglo a las cuales hayan sido
autorizadas las citadas instalaciones.

b) Preservar las condiciones de funcionalidad ademas de las de seguridad
salubridad y ornato publico, incluidos los elementos soporte de las
mismas.

2. Todas las instalaciones que se incorporen en cumplimiento de este
Capitulo deben disponer de los equipos adecuados de medida de energia
térmica y control de temperatura, del caudal y la presidon, que permitan
comprobar el funcionamiento del sistema.

3. Seran responsable del mantenimiento de la instalacién sus propietarios
o titulares, con independencia de que su utilizaciéon sea individual o
colectiva.

Articulo 4.9.11. Proteccién de la legalidad

1. Los Servicios Técnicos municipales podran realizar inspecciones en las
instalaciones de produccién de agua caliente sanitaria para comprobar el
cumplimiento de las previsiones de este Capitulo.

2. De conformidad con lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y con el fin de asegurar el cumplimiento e lo
establecido en el articulo anterior, el drgano competente del
Ayuntamiento dictara las érdenes de ejecucion que sean necesarias, que
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se ajustaran en su procedimiento a las reglas establecidas en la ordenanza
de Tramitacidn de licencias y control urbanistico.

3. Siempre que en una inspeccién realizada por técnicos municipales se
observe la existencia de anomalias de estas instalaciones o en su
mantenimiento se pondra, cuando proceda, en conocimiento del érgano
competente de la Comunidad Auténoma, a efectos de lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable.

Articulo 4.9.12. Proteccion de la legalidad. Infracciones y sanciones

Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto en el presente
Capitulo podran dar lugar a la adopcion de las medidas que a continuacion
se establecen, que serdn impuestas por el 6rgano competente del
Ayuntamiento y por el procedimiento previsto para cada una de ellas:

a) Restitucion del orden urbanistico vulnerado, que se regira por lo
establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto
22/2004, de 29 de enero, para infracciones y sanciones.

b) La imposicion de sanciones a los responsables, que se ejercera
observando el procedimiento establecido en la legislaciéon general del
procedimiento administrativo comin y el Reglamento anteriormente
enunciado.

Articulo 4.9.13. Infracciones y sanciones

En la aplicacién de las sanciones se atendera al grado de culpabilidad o
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dolo, entidad de la falta cometida, peligrosidad que implique la infraccion,
reincidencia o reiteraciéon y demas circunstancias atenuantes o agravantes
contenidas en los articulos a tal uso referidos en el Reglamento de
Urbanismo.

Las instalaciones de captacion de energia solar son instalaciones
generales del edificio y, en consecuencia, de acuerdo con lo establecido en
este Plan General de Ordenacién Urbana, no computan a efectos de
edificabilidad.

Articulo 4.9.14. Aportes energéticos minimos
Las coberturas solares que se recogen tienen el caricter de minimos
pudiendo ser ampliadas voluntariamente por los usuarios.

Para valorar los consumos se tomara los valores unitarios que aparecen
en la siguiente tabla:
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CRITERIO DE CONSUMO Litros ACS / dia a 60°C
Viviendas unifamiliares 30 Por persona
Viviendas multifamiliares 22 Por persona
Hospitales y dinicas 55 Por cama
Hoteles ¥*+7 70 Por cama
Hoteles ¥+ 55 Por cama
Hotzles [ hostales 40 Por cama
Residencias (ancianos, estudiantes, etc.) 55 Por cama
Vestuarios [ duchas calectivas 13 Por servicio
Escuelas 3 Por alumno
Cuarteles 20 Por persona
Fabricas y talleres i5 Por persona
Oficinas 3 Por persona
Gimnasios 20a 23 Por usuario
Lavanderias EEE Por kilograme de ropa
Restaurantes Sald Por comida
Cafeterias 1 Por almuerzo

Para otros usos se tomaran valores contrastados por la experiencia o
recogidos por fuentes de reconocida solvencia.

En el uso residencial el calculo del nimero de personas por vivienda
debera hacerse utilizando como valore minimos los que se relacionan a
continuacion:

Estudios de un dnico espacio o viviendas de 1 dormitorio ...... 1,5 personas

Viviendas de 2 dormitorios ........eneeseeseessesnseenns 3 personas
Viviendas de 3 dormitorios ........eneecsseesseesseenns 4 personas
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Viviendas de 4 dormitorios .....meemeesssseeens 6 personas
Viviendas de 5 dOrmitorios ....meemiseesnsseenns 7 personas
Viviendas de 6 dOrmitorios ........eeeneeneeseeseesseenne 8 personas
Viviendas de 7 dormitorios ........ecneeseeseesesnneens 9 personas

A partir de ocho dormitorios se valoraran las necesidades como si se
tratase de hostales.

Adicionalmente se tendrdn en cuenta las pérdidas en
distribucién/recirculacion del agua a los puntos de consumo.

Para el calculo posterior de la contribucién o aporte solar anual, se
estimaran las demandas mensuales tomando en consideracién el nimero
de unidades de consumo (personas, camas, servicios, etcétera)
correspondientes a la ocupacién plena, salvo instalaciones de uso turistico
en las que se justifique un perfil de demanda originado por ocupaciones
parciales.

Se tomara como perteneciente a un dnico edificio de consumos de agua
caliente sanitaria de diversos edificios ejecutados dentro de un mismo
recinto, incluidos todos los servicios. Igualmente en el caso de edificios de
varias viviendas o usuarios de ACS, a los efectos de esta exigencia, se
considera la suma de los consumos de todos ellos.
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Quedan excluidas de esta exigencia aquellos en que se justifique que no
existe ningun tipo de ocupacién en doscientos setenta y un (271) dias al
afio o mas, y siempre que la ocupacién minima no se realice o se
corresponda con los meses de invierno.

En el caso que se justifique un nivel de demanda de ACS que presente
diferencias de consumo o aporte solar minimo anual; es decir la fraccion
entre los valores anuales de la energia solar aportada a consumo y la
demanda energética, obtenidos a partir de valores mensuales. Se
consideran dos casos:

- General: donde la fuente energética de apoyo sea gasoéleo, propano, gas
natural u otras.

- Suponiendo que la fuente energética de apoyo sea eléctrica directa por
efecto Joule.

En el caso de ocupaciones parciales justificadas se deberan detallar los
motivos, modificaciones de disefio, calculos y resultados tomando como
criterio de dimensionado el que la instalaciéon debera aproximarse al
maximo al nivel de contribucion solar minima. El dimensionamiento de la
instalacion estara limitado por el cumplimiento de la condicién de que en
ningtin mes del afio la energia producida por la instalacién podra superar
el ciento diez por cien (110%) de aquellos periodos de tiempo en los
cuales la demanda se sitiie un cincuenta por cien (50%) por debajo de la
media correspondiente al resto del afio, tomandose medidas de
proteccién, como por ejemplo las indicadas en el Anexo IX “Requisitos
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técnicos al contrato de mantenimiento” del Anexo II del Pliego de
Condiciones Técnicas para las instalaciones de Energia Solar Térmica a
baja temperatura.

Tabla 1. Caso general

Demanda total del edificio 9% aporte solar
(1rd)

0 - 100 -]
100 - 200 &0
200 - 500 &0

600 - 1.000 -]
1.000 - 2.000 73
2.000 - 3.000 75
3.000 - 4.000 75
4.000 - 3.000 73
5.000 - 6.000 73
6.000 - 7.000 73
7.000 - 2.000 75
8.000 - 5.000 75
5.000 - 10.000 73

Demanda total del edificio
% aporte solar
(1/d)
10.000 - 12.500 75
12.500 - 15.000 75
15.000 - 17.500 75
17.500 - 20.000 75
> 20.000 73

Tabla 2. Efecto Joule
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Demanda total del edificio
%o aporte solar
{1/d)

0 - 100 70
100 - 200 70
200 - 600 70

600 — 1.000 70
1.000 - 2.000 73
2,000 - 3.000 73
3.000 - 4.000 73
4.000 - 5.000 73
3.000 - 6.000 73
6.000 - 7.000 73

= 7.000 73

Titulo V. Normas generales de los usos

Articulo5.1.2 Aplicacion

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en la
forma y circunstancia que para cada uno de ellos se establece. En caso de
existir condiciones contradictorias, prevalece la especifica de cada uso.
Ademads de las condiciones generales que se sefialen para cada uso,
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y de su
entorno y cuantas se deriven de la regulacién que corresponde a la zona
en que se encuentre.

No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan
obras que afecten a los elementos o parametros que particularmente se

Titulo V. Normas generales de los usos
Articulo5.1.2 Aplicacién

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacion en la
forma y circunstancia que para cada uno de ellos se establece. En caso de
existir condiciones contradictorias, prevalece la especifica de cada uso.
Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso,
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacién y de su entorno
y cuantas se deriven de la regulacién que corresponde a la zona en que se
encuentre.

No serdn de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan
obras que afecten a los elementos o parametros que particularmente se
regulan en este Titulo.
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regulan en este Titulo.

Capitulo 5.3 Uso residencial
Articulo5.3.3 Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicaciéon
cuando resulten de llevar a cabo obras de nueva planta o de reforma.

Seran, asimismo, de aplicacién en el resto de las obras en las que por el
nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las viviendas sometidas a algin régimen de proteccidn estaran sujetas,
en lo que concierne a condiciones de programa y proyecto, a las
disposiciones que desde el Estado o la Comunidad Auténoma las regulen,
que seran, en todo caso, de aplicacién para cuanto no hubiese quedado

Con caracter excepcional, cuando existan situaciones de insuficiencia o
degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad,
accesibilidad, y habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de alguna
de las determinaciones recogidas en éste titulo, siempre que no resulte
viable técnica o econdémicamente una solucién que si permita el
cumplimiento de las mismas.

Cuando concurra esta circunstancia, y los parametros afectados se
encuentren regulados, ademas de por este PGOU, por la normativa técnica,
se asumira lo dispuesto en la misma en cuando a minimos, tolerancias, y
medidas compensatorias a aplicar.

Capitulo 5.3 Uso residencial
Articulo5.3.3 Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacion
cuando se implante un uso residencial.

Seran, asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en las que por el
nivel de intervencidn sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las viviendas sometidas a algin régimen de proteccion estaran sujetas,
en lo que concierne a condiciones de programa y proyecto, a las
disposiciones que desde el Estado o la Comunidad Auténoma las regulen,
que seran, en todo caso, de aplicaciéon para cuanto no hubiese quedado
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previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacion
residencial.

Articulo 5.3.6 Altura de los techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo,
serd de doscientos cincuenta y cinco (255) centimetros, pudiendo
reducirse por falsos techos hasta doscientos veinte (220) centimetros en
aseos, cocina, pasillos y locales de servicio, adscritos a la vivienda.

Articulo 5.3.7 Dimensiones de los huecos de paso

Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones minimas
de doscientos cinco (205) centimetros de altura libre y ochocientos
cincuenta (850) milimetros de anchura libre.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas
de la vivienda seran de doscientos diez (210) centimetros de altura
(doscientos cinco (205) centimetros de altura libre), y de ochocientos
veinte (820) milimetros de anchura (setecientos veinte (720) milimetros
libres).

Articulo 5.3.8 Accesos comunes a las viviendas
En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela,
el paso estard dimensionado en funcién de la poblacién a la que sirva,

previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacion
residencial.

Articulo 5.3.6 Altura de los techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo,
serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiendo reducirse por
falsos techos hasta doscientos veinte (220) centimetros en aseos, cocina,
pasillos y locales de servicio, adscritos a la vivienda.

Articulo 5.3.7 Dimensiones de los huecos de paso

Toda vivienda dispondrd una puerta de acceso de dimensiones minimas
de ochocientos (800) milimetros de anchura libre.

En edificios de viviendas colectivas, el acceso desde el exterior a los
espacios comunes de acceso a las viviendas se realizara mediante una
puerta de anchura no inferior a 120 centimetros y altura mayor o igual a
210 centimetros, que podran ser aportadas mediante mas de una hoja.

Articulo 5.3.8 Accesos comunes a las viviendas
En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela,
incluidas las escaleras, el paso estara dimensionado en funcién de la
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siendo el ancho minimo de ciento veinte (120) centimetros.

En las escaleras de vivienda colectiva se prohiben los peldafios
compensados, asi como las huellas inferiores a veintisiete (27)
centimetros y las contrahuellas superiores a dieciocho (18) centimetros.
Igualmente se prohiben las escaleras compensadas.

En los edificios de viviendas en los que fuese obligatorio disponer
ascensores, se instalara al menos uno por cada veinte viviendas. Los
ascensores deberan cumplir con lo establecido en el Real Decreto
556/1989 de 19 de mayo.

poblacién a la que sirva, siendo el ancho minimo de ciento veinte (120)
centimetros.

En los edificios de viviendas en los que fuese obligatorio disponer
ascensores, se instalara al menos uno por cada veinte viviendas.

Articulo 5.3.9. Portales y circulacién interior

El portal o zaguan tendrd un ancho minimo en funcién del nimero de
viviendas a las que sirva:

N2 DE VIVIENDAS ANCHURA
DeZ2ad 1,75 m
De 5310 2,25 m
De 11 a 30 3,00 m
Mas de 30 >3,00 m (*)

(*) Para edificaciones colectivas de mas de 30 viviendas se aumentara la
anchura minima del portal o zaguan a razén de diez (10) centimetros por
cada tres (3) viviendas o fraccién hasta un maximo de cinco (5) metros.
Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o
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Art 5.3. 9 Ventilacidn e iluminacion

Articulo5.3.10 Dotacion de aparcamiento

Capitulo.5.4 Uso terciario
Articulo5.4.3 Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de
aplicacion a los locales que resultasen de llevar a cabo obras de reforma o
de nueva planta. Seran asimismo de aplicacién en el resto de las obras en
las que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de las
mismas.

Seccién primera. Clase A. Hotelero

Articulo 5.4.5 Aparcamientos

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada tres (3) habitaciones o
cien (100) metros cuadrados de superficie edificada.

industria en los portales de las fincas.

Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran un ancho
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

Art 5.3. 10 Ventilacién e iluminacion

Capitulo.5.4 Uso terciario
Articulo5.4.3 Aplicacion

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicaciéon cuando
se implante un uso servicio terciario. Seran asimismo de aplicacién en el
resto de las obras en las que por el nivel de intervencion sea oportuna la
exigencia de las mismas.
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Seccion segunda. Clase B. Comercial
Articulo 5.4.6 Dimensiones

Articulo 5.4.7 Circulacion interior
Articulo 5.4.8 Escaleras
Articulo5.4.9 Ascensores

Articulo 5.4.10 Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en categorias 12 y 22 de
trescientos (300) centimetros en todas las plantas. En los edificios con
otros usos, las que senalaren las normas de aplicacién en la zona en que se
encuentren, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros
como minimo en los locales de s6tano.

Articulo5.4.11 Aseos

1. Los locales destinados al comercio dispondran, como minimo, de un
inodoro y un lavabo. Los locales para uso publico dispondran de un
minimo de un inodoro y un lavabo, separados para cada sexo por
doscientos (200) metros cuadrados o fracciéon de superficie.

Seccion segunda. Clase B. Comercial
Articulo 5.4.5 Dimensiones

Articulo 5.4.6 Circulacion interior
Articulo 5.4.7 Escaleras
Articulo5.4.8 Ascensores

Articulo 5.4.9 Altura libre

La altura libre minima serd la regulada en las condiciones generales de la
edificacion.

Articulo5.4.10 Aseos

1. Sin perjuicio de cuanto disponga la normativa sectorial, los locales
destinados al comercio dispondran, como minimo, de un inodoro y un
lavabo por cada cien (100) metros cuadrados de superficie construida de
local.
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2. En ningln caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

Articulo 5.4.12 Aparcamientos

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie de ventas, salvo si la superficie destinada al
comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados,
en cuyo caso se dotara de una plaza por cada cincuenta (50) metros

SUPERFICIE

DOTACION MINIMA

S<100 m2
100 m2 <S <200 m2
200 m2 <S <300 m2
300 m2 <S <400 m2
400 m2 <S <500 m2
500 m2 <S <600 m2

0
1x (inodoro+lavabo)
2x (inodoro+lavabo)
3x (inodoro+lavabo)
4x (inodoro+lavabo)
5x (inodoro+lavabo)

A partir de seiscientos (600) metros cuadrados la dotacién de aseos podra
ser inferior a la que se deduce de la aplicaciéon de esta regla, previa
justificacion de su idoneidad.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.
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cuadrados.

Articulo 5.4.13 Ordenacion de la carga y descarga

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000) metros cuadrados o
los quinientos (500) en los comercios alimentarios, se dispondra, dentro
del local, de una darsena con una altura libre minima de trescientos
cuarenta (340) centimetros que se aumentara en una unidad por cada mil
(1.000) metros cuadrados o fraccién superior a quinientos (500) metros
cuadrados.

Las darsenas tendran de dimensiones minimas siete (7) metros de
longitud y cuatro (4) metros de latitud, dispuestas de tal forma que
permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas
simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Articulo 5.4.14 Pasajes comerciales

Articulo 5.4.15 Almacenaje de productos alimentarios

Seccion tercera. Clase C. Oficinas
Articulo 5.4.16 Dimensiones
Articulo 5.4.17 Circulacion interior
Articulo 5.4.18 Escaleras

Articulo 5.4.19 Ascensores

Articulo 5.4.11 Ordenacién de la carga y descarga

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000) metros cuadrados o
los quinientos (500) en los comercios alimentarios, se dispondra, dentro
del local, de una darsena con una altura libre minima de trescientos
cuarenta (340) centimetros.

Las darsenas tendran de dimensiones minimas siete (7) metros de
longitud y cuatro (4) metros de latitud, dispuestas de tal forma que
permitan las operaciones de carga y descarga sin entorpecer el acceso de
vehiculos.

Articulo 5.4.12 Pasajes comerciales

Articulo 5.4.13 Almacenaje de productos alimentarios

Seccion tercera. Clase C. Oficinas
Articulo 5.4.14 Dimensiones
Articulo 5.4.15 Circulacion interior
Articulo 5.4.16 Escaleras

Articulo 5.4.17 Ascensores
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Articulo 5.4. 20 Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de
trescientos (300) centimetros como minimo. En los edificios con otros
usos seran las que sefialen las normas de aplicacién en la zona en que se
encuentren, siendo siempre de trescientos (300) como minimo en los
locales de semisétano.

Articulo 5.4.21 Aseos

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien (100) metros cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccién superior a cien (100)
un inodoro y un lavabo para cada sexo, en este caso separados.

2. En ningtn caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie
total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tendran
acceso.

Articulo 5.4. 18 Altura libre de pisos

La altura libre minima sera la regulada en las condiciones generales de la
edificacion.

Articulo 5.4.19 Aseos

1. Sin perjuicio de cuanto disponga la normativa sectorial, los locales
destinados a oficina dispondran, como minimo, de un inodoro y un lavabo,
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie construida de local. A
partir de seiscientos (600) metros cuadrados la dotacion de aseos podra
ser inferior a la que se deduce de la aplicaciéon de esta regla, previa
justificacién de su idoneidad.

2. En ningln caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual deber3 instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los
aseos, manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la superficie
total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tendran
acceso.
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Articulo 5.4.22 Aparcamientos

Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de
ser utilizable por el publico; en caso de ser utilizable por el publico, se
dispondra una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Articulo 5.4.23 Condiciones de los despachos domésticos

Seccién cuarta. Clase D. Lugares de reunién
Articulo 5.4.24 Condiciones

Articulo 5.4.25 Aparcamientos

Capitulo.5.5. Uso garaje aparcamiento
Articulo 5.5.3 Aplicacién

La instalacién de uso de garaje-aparcamiento debera sujetarse a las
prescripciones de las presentes Normas y demas disposiciones vigentes.
En particular, ademas de lo dispuesto en este Capitulo, se estara a lo
prescrito en el articulo 4.6.6.

Las condiciones que se sefialan para el uso de garaje-aparcamiento seran
de aplicacién a obras de nueva edificacién y a los edificios o locales
resultantes de obras de reestructuracién. Seran asimismo de aplicacién en
el resto de las obras si su ejecucion implica cambio de uso que aconseje la

Articulo 5.4.20 Condiciones de los despachos domésticos

Seccién cuarta. Clase D. Lugares de reunién

Articulo 5.4.21Condiciones

Capitulo.5.5. Uso garaje aparcamiento
Articulo 5.5.3 Aplicacién

La instalacion de uso de garaje-aparcamiento deberd sujetarse a las
prescripciones de las presentes Normas y demds disposiciones vigentes.
En particular, ademas de lo dispuesto en este Capitulo, se estara a lo
prescrito en el articulo 4.6.6.

Las condiciones que se sefialan para el uso de garaje-aparcamiento seran
de aplicacién a obras de nueva edificacién, debiendo dotarse en este
momento al edificio de las plazas precisas para los usos que se pretendan
implantar. El Ayuntamiento podra asi mismo, exigir el cumplimiento de la
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exigencia de su cumplimiento.

Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa
municipal o previa autorizaciéon del Ayuntamiento.

Articulo 5.5.4 Dotacion de aparcamientos

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto estas
Normas en razdn de su uso y de su localizacion, dispondran del espacio
que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios, en la cuantia establecida en la normativa general de cada uso.

dotacion de aparcamiento en ampliaciones, y a aquellas implantaciones o
cambios de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de nueva
edificacion sean susceptibles de generar gran afluencia de vehiculos.

Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa
municipal o previa autorizaciéon del Ayuntamiento.

Articulo 5.5.4 Dotacién de aparcamientos

1. El nimero total de plazas a proveer para un edificio sera la que
corresponda de aplicar a los distintos usos previstos, la dotacion recogida
en la tabla siguiente:

Vivienda Una (1) plaza de aparcamiento por cada unidad de
vivienda

Una (1) plaza de aparcamiento por cada tres (3)
habitaciones o cien (100) metros cuadrados de
superficie construida.

Una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie construida o
fraccion, salvo si la superficie destinada al comercio
alimentario supera los cuatrocientos (400) metros
cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por
cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie construida o

Hotelero

Comercial

Oficinas
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fraccion, cuando ésta no haya de ser utilizable por el
publico; en caso de ser utilizable por el publico, se
dispondra una (1) plaza por cada cincuenta (50)
metros cuadrados

Lugares de | Una (1) plaza de aparcamiento por cada (100)

reunion metros cuadrados de superficie construida o
fraccion.

Equipamiento Una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)

metros cuadrados de superficie construida o
fraccidn, que seran incrementadas si asf resultase de
las siguientes condiciones:

a) En el equipamiento en que tenga lugar
concentracién de personas, al menos, una (1) plaza
por cada veinticinco (25) personas de capacidad,
para todos los usos excepto el religioso, para el que
serd suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50)
personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacidn,
al menos una (1) plaza por cada cinco (5) camas.

c) En los mercados de abastos, recintos feriales y
centros de comercio basico al menos una (1) plaza
por cada veinte (20) metros cuadrados de superficie
de venta.
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Industrial

Se dispondra de:

e Una (1) plaza de aparcamiento por cada
ciento cincuenta (150) metros cuadrados de
superficie construida para los primeros 900
m?2,

e Una plaza adicional por cada 200 m?
adicionales hasta alcanzar los 2500m?2.

e Una plaza adicional por cada 250 m?
adicionales hasta alcanzar los 5000m?2.

e Una plaza adicional por cada
300mz2adicionales.

Los talleres de reparacion de automdviles
dispondran de una (1) plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie
util de taller.

Podran establecerse coeficientes que ponderen la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento
ordinarias y las zonas necesarias para aparcamiento
de vehiculos de transporte de mercancias.
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2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes privados, comerciales y de estacionamientos
publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, en solares de menos de ciento
setenta y cinco (175) metros cuadrados, podra relevar del cumplimiento
de la dotacion de aparcamiento en los casos de locales que se instalen en
edificios existentes que no cuenten con la provisién adecuada de plazas de
aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la
instalacion de las plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por
aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.

4. Del mismo modo se podra proceder cuando, por las caracteristicas del
soporte viario, por la tipologia arquitecténica, o por razones derivadas de
la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico
proximo, la disposicion de la dotacion de las plazas de aparcamiento
reglamentarias suponga una agresion al medio ambiente o a la estética
urbana.

3. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes privados, comerciales y de estacionamientos
publicos.

3. En obras de nueva edificacion, se exime de la obligacién de la dotacién
minima de aparcamiento en los siguientes supuestos:

e Solares con fachada a una via de ancho menor de quinientos
cincuenta centimetros (550).

e Solares de superficie inferior a 100 metros cuadrados.

e Solares en los que el numero de plazas exigible sea igual o menor
de dos (2), en casco histérico.

e También cabra esta posibilidad cuando el coste de la construccion
del aparcamiento supere en un cincuenta por ciento (50%) el coste
normal del mismo.

4. Del mismo modo se podra proceder cuando, por las caracteristicas del
soporte viario, por la tipologia arquitecténica, o por razones derivadas de
la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico
préximo, la disposicién de la dotaciéon de las plazas de aparcamiento
reglamentarias suponga una agresiéon al medio ambiente o a la estética
urbana.
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5. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamiento se exprese
en unidades por metro cuadrado, se entendera que el computo de
superficie se realiza sobre la superficie util de uso principal y de los usos
precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar los espacios
destinados a almacenaje, cuartos de instalaciones de servicio, vestibulos
de peatones y semejantes.

6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran
por su singularidad un tratamiento individualizado, se determinara la
dotaciéon de plazas de aparcamiento previo informe vinculante de los
servicios técnicos correspondientes.

7. El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas que
estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas
singulares asi lo aconsejen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como
obligatorias, deberan figurar asi en la correspondiente licencia municipal.

Articulo 5.5.5 Soluciones para la dotacién de aparcamiento

1. La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados
mediante alguna de las soluciones siguientes:

5. En los usos en que el estandar de dotacidén de aparcamiento se exprese
en unidades por metro cuadrado, se entenderd que el cémputo de
superficie se realiza sobre la superficie construida del local.

6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran
por su singularidad un tratamiento individualizado, se determinara la
dotaciéon de plazas de aparcamiento previo informe vinculante de los
servicios técnicos correspondientes.

7. El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas que
estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas
singulares asi lo aconsejen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como
obligatorias, deberan figurar asi en la correspondiente licencia municipal.

Articulo 5.5.5 Soluciones para la dotacién de aparcamiento

1. La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privados
mediante alguna de las soluciones siguientes:
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a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

b) En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o edificado.

2. Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia
arquitecténica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la
existencia de plazas en estacionamientos publicos préximos, la dotaciéon
de plazas de aparcamiento reglamentarias sea técnicamente imposible de
cumplir o suponga una agresion al medio ambiente o a la estética urbana,
el Ayuntamiento, previo informe técnico favorable, podra considerar
cumplida la dotacién de aparcamiento de los edificios mediante las plazas
que hubiera en la via o espacios publicos sobre o bajo rasante.

Articulo 5.5.9 Altura libre de piso

1. La altura libre de piso, en garajes publicos, sera de doscientos cuarenta
(240) centimetros en planta primera y de doscientos treinta (230) en las
restantes.

2. La altura libre de piso, en garajes privados, sera como minimo de
doscientos treinta (230) centimetros, medidos en cualquier punto de su
superficie.

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

b) En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o edificado.

Articulo 5.5.9 Altura libre

1. La altura libre a cualquier elemento, en garajes publicos, sera de doscientos
cuarenta (240) centimetros en planta baja y de doscientos treinta (230) en las
restantes.

2. La altura libre a cualquier elemento, en garajes privados, serd como
minimo de doscientos treinta (230) centimetros, medidos en cualquier
punto de su superficie.
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Capitulo. 5.6 Uso dotacional
Seccion primera. Clase A. Equipamiento
Articulo5.6.6 Plazas de aparcamiento, carga y descarga

Los usos de equipamiento dispondran de en todo caso, de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie util,
que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:

a) En el equipamiento en que tenga lugar concentraciéon de personas, al
menos, una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de capacidad,
para todos los usos excepto el religioso, para el que sera suficiente una (1)
plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una (1)
plaza por cada cinco (5) camas.

c) En los mercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio
basico al menos una (1) plaza por cada veinte (20) metros cuadrados de
superficie de venta.

d) Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios
exclusivos contaran con una superficie, fuera del espacio publico, capaz
para la espera, carga y descarga de un (1) autobus por cada doscientas
cincuenta (250) plazas escolares o fraccion superior a ciento veinticinco
(125).

Capitulo. 5.6 Uso dotacional
Seccion primera. Clase A. Equipamiento
Articulo5.6.6 Plazas de aparcamiento, carga y descarga

Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 5.5.4, los usos de
equipamiento dispondran de las siguientes condiciones:

a) Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios
exclusivos contaran con una superficie, fuera del espacio publico, capaz
para la espera, carga y descarga de un (1) autobuds por cada doscientas
cincuenta (250) plazas escolares o fraccién superior a ciento veinticinco
(125).
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e) Los mercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio basico
dispondran, por cada diez (10) puestos de venta, y dentro del local o area
comercial, de una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con
una altura libre minima de trescientos (300) centimetros y con una
superficie de dimensién minima siete (7) metros de longitud y cuatro (4)
de latitud, que se dispondra de tal forma que permita las operaciones de
carga y descarga simultaneamente en cada una de ellas sin entorpecer el
acceso de los vehiculos.

Articulo 5.6.7 Condiciones particulares del equipamiento religioso

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

En los edificios en que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en
planta baja, y en primera cuando se encuentre unido al local de planta
baja, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas salvo en caso de
emergencia. En general, los locales que se establezcan en semisé6tano o
sétano primero no podran ser independientes del local inmediatamente
superior situado en planta baja, cuya superficie serd como minimo igual a
la de aquéllos. Su uso estara subordinado al principal, que se desarrollara
sobre rasante y tendra respecto a éste, un caracter secundario.

La altura libre minima de pisos sera de tres (3) metros y los locales
destinados a este uso en edificios en que también exista el uso de la
vivienda deberan estar insonorizados.

b) Los mercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio basico
dispondran, por cada diez (10) puestos de venta, y dentro del local o area
comercial, de una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con
una altura libre minima de trescientos (300) centimetros y con una
superficie de dimensién minima siete (7) metros de longitud y cuatro (4)
de latitud, que se dispondra de tal forma que permita las operaciones de
carga y descarga simultdneamente en cada una de ellas sin entorpecer el
acceso de los vehiculos.

Articulo 5.6.7 Condiciones particulares del equipamiento religioso

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

En los edificios en que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en
planta baja, y en primera cuando se encuentre unido al local de planta
baja, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas salvo en caso de
emergencia. En general, los locales que se establezcan en semisétano o
sétano primero no podran ser independientes del local inmediatamente
superior situado en planta baja, cuya superficie sera como minimo igual a
la de aquéllos. Su uso estara subordinado al principal, que se desarrollara
sobre rasante y tendra respecto a éste, un caracter secundario.

La altura libre minima sera la establecida en las condiciones generales de
la edificacion. Los locales destinados a este uso en edificios en que también
exista el uso de la vivienda deberan estar insonorizados.
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Articulo 5.6.10 Condiciones particulares del equipamiento docente

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

Los centros escolares, universitarios y de investigacion deberdn estar
ubicados en edificios destinados exclusivamente a esos fines.

En los edificios en los que exista también el uso de vivienda u otros usos,
s6lo podran instalarse centros de menor entidad, como academias y
similares. Podran ocupar la planta baja y la primera, cuando se encuentre
unida ésta al local de nivel inferior. Los locales que se establezcan en
semis6tano o sdétano no podran ser independientes del local
inmediatamente superior situado en planta baja, cuya superficie sera
como minimo igual a la de aquéllos. El uso de los semisétanos y s6tanos
estarda subordinado al principal, que se desarrollard sobre rasante y
tendra respecto a éste un caracter secundario tal como uso de almacenes,
archivos, cuartos de instalaciones, servicios higiénicos etc.; en ellos no
podra instalarse ningtn tipo de aula, espacio docente o similar.

Los locales situados en planta baja y planta primera de edificios con
vivienda, tendran una altura libre minima de doscientos cincuenta (250)

centimetros.

Las academias o similares dispondran de servicios higiénicos con la
siguiente proporcidn:

- Hasta cien (100) metros cuadrados un (1) inodoro y un (1) lavabo

Articulo 5.6.10 Condiciones particulares del equipamiento docente

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

Los centros escolares, universitarios y de investigaciéon deberan estar
ubicados en edificios destinados exclusivamente a esos fines.

En los edificios en los que exista también el uso de vivienda u otros usos,
s6lo podran instalarse centros de menor entidad, como academias y
similares. Podran ocupar la planta baja y la primera, cuando se encuentre
unida ésta al local de nivel inferior. Los locales que se establezcan en
semis6tano o0 sétano no podran ser independientes del local
inmediatamente superior situado en planta baja, cuya superficie sera
como minimo igual a la de aquéllos. El uso de los semisétanos y sdtanos
estara subordinado al principal, que se desarrollara sobre rasante y tendra
respecto a éste un caracter secundario tal como uso de almacenes,
archivos, cuartos de instalaciones, servicios higiénicos etc.; en ellos no
podrd instalarse ningtn tipo de aula, espacio docente o similar.

Las alturas libres minimas seran las reguladas en las condiciones
generales de la edificacidn.

Las academias o similares dispondran de servicios higiénicos con la
siguiente proporcidn:

- Hasta cien (100) metros cuadrados un (1) inodoro y un (1) lavabo

- Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccién, se
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- Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccidn, se
aumentara un (1) inodoro y un (1) lavabo

- A partir de doscientos (200) metros cuadrados se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto del local, y deberan instalarse con un vestibulo de aislamiento.

Capitulo. 5.7 Uso industrial
Articulo5.7.3 Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién a
los edificios o construcciones de nueva edificacion o en edificios
sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacidn en el resto de
las obras en las que por el nivel de intervencion sea oportuna la exigencia
de su cumplimiento.

2. Las presentes Normas, asi como las ordenanzas y demas regulaciones
que se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales en relaciéon con
la proteccion del medio ambiente y sobre emision de agentes
contaminantes, se consideran de obligado cumplimiento sin necesidad de
acto previo o requerimiento de sujeciéon individual, tanto para las
instalaciones de nueva implantacion o de modificacion de las existentes,
como para las ya instaladas, cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de
humos, etc., sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

aumentara un (1) inodoro y un (1) lavabo

- A partir de doscientos (200) metros cuadrados se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto del local, y deberan instalarse con un vestibulo de aislamiento.

Capitulo. 5.7 Uso industrial
Articulo5.7.3 Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan en este capitulo son de aplicacion
cuando se implante/asigne un uso industrial. Seran asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en las que por el nivel de intervencion
sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las presentes Normas, asi como las ordenanzas y demas regulaciones
que se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales en relacién con
la proteccién del medio ambiente y sobre emision de agentes
contaminantes, se consideran de obligado cumplimiento sin necesidad de
acto previo o requerimiento de sujecion individual, tanto para las
instalaciones de nueva implantaciéon o de modificacién de las existentes,
como para las ya instaladas, cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de
humos, etc., sobrepasen los limites que en ellas se fijen.
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Seccion primera. Clase A. Industria en general
Articulo 5.7.7 Dotacién de aparcamiento

Se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie, a excepcién de los talleres de reparacion
de automoviles que dispondran de una (1) plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie util de taller.

Articulo 5.7.8 Ordenacioén de la carga y la descarga

Titulo VI. Catdlogo de bienes protegidos
Condiciones de protecciéon del patrimonio cultural
Articulo 6.1.5. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar)

1. Seguridad, salubridad y ornato

Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y
demas elementos urbanos protegidos deberdn mantenerlos en buenas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente. El Ayuntamiento exigira el
mantenimiento de tales condiciones.

En los edificios objeto de catalogacidn integral o estructural, el mal estado
de conservacion implicara la adopcion de las medidas necesarias para su
recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacién del edificio, sin

Seccion primera. Clase A. Industria en general

Articulo 5.7.7 Ordenacion de la carga y la descarga

Titulo VI. Catdlogo de bienes protegidos
Condiciones de proteccién del patrimonio cultural
Articulo 6.1.5. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar)

1. Seguridad, salubridad y ornato

Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y
demas elementos urbanos protegidos deberan mantenerlos en buenas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente. El Ayuntamiento exigird el
mantenimiento de tales condiciones.

En los edificios objeto de catalogacién integral o estructural, el mal estado
de conservacion implicara la adopcién de las medidas necesarias para su
recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacidn del edificio, sin
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que en ningln caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes
del edificio en normal estado de conservacion y los edificios colindantes o
supongan la desaparicidn, en el inmueble, de sus elementos de interés.

En todo caso se estard a lo que determina la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (en adelante Ley de Patrimonio
Cultural) o en la legislacion que, en su caso, le sea de aplicacion.

2. Declaracion de ruina

En los edificios afectados por un expediente de declaracion de ruina,
deberan mantenerse aquellas partes o elementos de interés que deban ser
conservados, y cuando ello no fuera posible deberan rescatarse los
elementos decorativos tales como zdcalos, recercados de huecos, cornisas,
peldafios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc., para
integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los
mismos y fotografias de detalles que deberan incorporarse al proyecto de
sustitucion.

que en ningun caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes
del edificio en normal estado de conservacion y los edificios colindantes o
supongan la desaparicidn, en el inmueble, de sus elementos de interés.

En todo caso se estara a lo que determina la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (en adelante Ley de Patrimonio
Cultural) o en la legislacion que, en su caso, le sea de aplicacion.

2. Declaracion de ruina

En los edificios catalogados no declarados Monumento que estén
afectados por un expediente de declaracion de ruina, la resoluciéon que
ponga fin al expediente, ordenard mantener aquellas partes o elementos
de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible
deberan rescatarse los elementos decorativos tales como zdcalos,
recercados de huecos, cornisas, peldafios de escalera, balaustradas,
carpinteria, cerrajeria, etc., para integrarlos en el nuevo edificio, haciendo
un inventario previo de los mismos y fotografias de detalles que deberan
incorporarse al proyecto de sustitucidon o reconstrucciéon. Se estara a la
disposicion del criterio de los servicios técnicos municipales.

El inicio del procedimiento de declaraciéon de ruina se notificard a la
Ponencia Técnica de la Comisiéon Territorial de Patrimonio Cultural,
adjuntando copia de los informes técnicos que obren en el expediente a fin
de recabar informe, y de que en su caso, se alegue cuanto se estime
oportuno.
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Los edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural o los incluidos
en el Inventario de Bienes de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, no
podran ser objeto de demolicién sin autorizacion de la Consejeria
competente en materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con
las categorias de monumento o jardin histdrico, la resolucion por la que se
declare la ruina s6lo podra disponer la ejecucidn de las obras necesarias
para su conservaciéon o rehabilitacién, previo informe de la Consejeria
competente en materia de cultura. Segun lo dispuesto en el articulo 40 de
laLey 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

Articulo 6.1.11 Proteccion Estructural

Edificios y construcciones con Proteccién Estructural

Son aquellos que se sefialan como tales en la correspondiente
documentacioén grafica: plano n? 3 "Clasificacion, calificacién y regulacion,
régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red viaria y
alineaciones” y n? 1 “Estructura general y organica. Categorias y
protecciones del suelo rustico”, los cuales se incluyen en la Seccién quinta.
“Listado de elementos catalogados” de este capitulo, identificados con la
sigla “E”.

2. Obras permitidas

No se autorizara el derribo de la edificacién, autorizandose obras de
conservacion, restauracién, consolidacién y rehabilitacién debiendo

Los edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural o los incluidos
en el Inventario de Bienes de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, no
podran ser objeto de demoliciéon sin autorizacién de la Consejeria
competente en materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con
las categorias de monumento o jardin historico, la resolucién por la que se
declare la ruina sélo podra disponer la ejecucidon de las obras necesarias
para su conservaciéon o rehabilitacion, previo informe de la Consejeria
competente en materia de cultura. Segtin lo dispuesto en el articulo 40 de
laLey 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

Articulo 6.1.11 Proteccion Estructural

Edificios y construcciones con Proteccion Estructural

Son aquellos que se sefialan como tales en la correspondiente
documentacidn grafica: plano n? 3 "Clasificacion, calificacion y regulacién,
régimen y gestion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria y
alineaciones" y n? 1 “Estructura general y organica. Categorias y
protecciones del suelo ristico”, los cuales se incluyen en la Seccién quinta.
“Listado de elementos catalogados” de este capitulo, identificados con la
sigla “E”.

2. Obras permitidas

No se autorizara el derribo de la edificacién, salvo en los casos a que se
refiere el Articulo 6.1.5 apartado 2. Declaracién de ruina, en cuyo caso se
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mantener sus fachadas y formaciéon de cubierta asi como sus elementos
estructurales, tales como estructura, forjados, patios y escaleras.

Unicamente podran modificarse las condiciones estructurales existentes
con base en la particularidad de los usos propuestos o lo inadecuado de
sus caracteristicas y estado mediante el correspondiente proyecto y
estudio justificativo.

3. Edificabilidad

Se mantendra el volumen edificado, autorizandose el aprovechamiento
del espacio bajo cubierta para los usos que expresamente se permiten.

4. Alineaciones de la edificaciéon
La obligatoriedad de mantener el edificio determina la conservacion de las

alineaciones existentes, asi como las tapias y cerramientos de las zonas no
edificables.

5. Proteccion de los usos

A los efectos de la proteccion de los usos existentes se estara a lo que se
determina por cada norma zonal correspondiente (Titulo VII).

estara a lo dispuesto en el mismo. Se autorizan obras de conservacion,
restauracion, consolidaciéon y rehabilitacion debiendo mantener sus
fachadas y formacién de cubierta asi como sus elementos estructurales,
tales como estructura, forjados, patios y escaleras.

Unicamente podran modificarse las condiciones estructurales existentes
con base en la particularidad de los usos propuestos o lo inadecuado de
sus caracteristicas y estado mediante el correspondiente proyecto y
estudio justificativo.

3. Edificabilidad

Se mantendra el volumen edificado, autorizdndose el aprovechamiento del
espacio bajo cubierta para los usos que expresamente se permiten.

4. Alineaciones de la edificaciéon
La obligatoriedad de mantener el edificio determina la conservacién de las

alineaciones existentes, asi como las tapias y cerramientos de las zonas no
edificables.

5. Proteccion de los usos

A los efectos de la protecciéon de los usos existentes se estara a lo que se
determina por cada norma zonal correspondiente (Titulo VII).
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Articulo 6.1.14 Entorno de monumentos

Alos efectos prevenidos en el art? 19 de la L.P.H.E. y en el art2 36 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn se indican los Bienes
de Interés Cultural (B.I.C.) e incluidos en el Inventario de Bienes del
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, incoados y declarados, localizados
en el &mbito del Plan General en el “Listado de elementos catalogados” de
la Seccion Quinta del presente Capitulo, debiendo recabarse informe de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural previo a la concesiéon de
cualquier licencia de obra a realizar en dichos entornos.

No obstante lo anterior se establece una Ordenanza Especifica para
Entornos de Bienes de Interés Cultural declarados Monumentos:

a) Construcciones permitidas por encima de la altura:

La pendiente de cubierta maxima sera de treinta (309) grados
sexagesimales y altura maxima de cumbrera de tres con cincuenta (3,50)
metros medidos desde la parte superior del ultimo forjado.

Excepcionalmente, se permitira superar los valores de pendiente y altura
maxima anteriormente sefialados, con objeto de equiparalas a los de las
edificaciones aledafias. Para ello deber presentarse, con caracter
preceptivo, incluido en el propio proyecto de ejecuciéon de las nuevas
edificaciones un estudio volumétrico justificativo.

Los cuerpos de ascensores, instalaciones y cajas de escaleras quedaran
inscritos dentro de la envolvente de los treinta (302) grados

Articulo 6.1.14 Entorno de monumentos

A los efectos prevenidos en el Articulo 19 de la L.P.H.E. y en el Articulo 36
de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n se indican los
Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) e incluidos en el Inventario de Bienes del
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, incoados y declarados, localizados
en el Ambito del Plan General en el “Listado de elementos catalogados” de
la Seccion Quinta del presente Capitulo, debiendo recabarse informe de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural previo a la concesidon de
cualquier licencia de obra a realizar en dichos entornos.

No obstante lo anterior se establece una Ordenanza Especifica para
Entornos de Bienes de Interés Cultural declarados Monumentos:

a) Construcciones permitidas por encima de la altura:

La pendiente de cubierta maxima serd de treinta (302) grados
sexagesimales y altura maxima de cumbrera de tres con cincuenta (3,50)
metros medidos desde la parte superior del ultimo forjado.

Excepcionalmente, se permitira superar los valores de pendiente y altura
maxima anteriormente sefalados, con objeto de equiparalas a los de las
edificaciones aledafias. Para ello deber presentarse, con caracter
preceptivo, incluido en el propio proyecto de ejecuciéon de las nuevas
edificaciones un estudio volumétrico justificativo.

Los cuerpos de ascensores, instalaciones y cajas de escaleras quedaran
inscritos dentro de la envolvente de los treinta (302) grados sexagesimales
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sexagesimales de pendiente de los faldones de cubierta.

Chimeneas y conductos de ventilacién tendran una altura maxima de cien
(100) centimetros por encima de la cumbrera. Las chimeneas irdn
revestido del mismo material que las fachadas del edificio hasta la altura
de colocaciéon de la caperuza (esta no tendra brillo metédlico ni se
utilizaran piezas prefabricadas de cemento). En caso de existir aticos
independientes o anexos a la ultima planta del edificio quedara
igualmente, inscritos dentro de la envolvente de cubierta. En el caso de
colocacién de rejillas, se pintaran o lacaran en el mismo color que el resto
de carpinterias o herrajes de la fachada.

No se permitiran terrazas planas, a no ser que sean retranqueadas de la
linea de fachada dos (2) metros y con antepecho siguiendo la pendiente
del faldon de cubierta tanto en el frontal como en los laterales, teniendo
en estos ultimos una achura de uno con cincuenta (1,50) metros desde la
medianeria.

b) Dimensiones de los patios abiertos a fachada.

No se permiten los patios abiertos a fachada.

de pendiente de los faldones de cubierta. En intervenciones en edificios
existentes destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad/seguridad, en las que se justifique la imposibilidad técnica
de alcanzar unas condiciones adecuadas sin incumplir esta condicidn,
podran autorizarse, previo informe favorable de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural, soluciones alternativas, que en cualquier caso
deberan minimizar el impacto de la actuacién en la estética del entorno.

Chimeneas y conductos de ventilacién tendran una altura maxima de cien
(100) centimetros por encima de la cumbrera. Las chimeneas iran
revestido del mismo material que las fachadas del edificio hasta la altura
de colocacién de la caperuza (esta no tendra brillo metélico ni se utilizaran
piezas prefabricadas de cemento). En caso de existir aticos independientes
o anexos a la dltima planta del edificio quedara igualmente, inscritos
dentro de la envolvente de cubierta. En el caso de colocacidon de rejillas, se
pintardn o lacardn en el mismo color que el resto de carpinterias o
herrajes de la fachada.

No se permitiran terrazas planas, a no ser que sean retranqueadas de la
linea de fachada dos (2) metros y con antepecho siguiendo la pendiente
del faldon de cubierta tanto en el frontal como en los laterales, teniendo en
estos ultimos una achura de uno con cincuenta (1,50) metros desde la
medianeria.

b) Dimensiones de los patios abiertos a fachada.

No se permiten los patios abiertos a fachada.
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c) Salientes y vuelos

Los cuerpos salientes de los balcones deberan poseer planta rectangular.
La losa de los balcones tendra como maximo cuarenta (40) centimetros de
vuelo. La losa en balcones podra ser en hormigoén, en el caso de miradores
se utilizara el mismo material que el de su carpinteria. El canto visible en
el caso de los balcones no excedera de ocho (8) centimetros,
permitiéndose molduras siempre que el espesor maximo de las mismos
no sobrepase los veinticuatro (24) centimetros y queden retiradas del
borde superior del canto del vuelo.

Los balcones no podran estar cerrados con antepechos de fabrica o
material opaco, siendo obligatoria la protecciéon mediante elementos
metalicos de barras macizas con sentido vertical o cruzado y rematados
en su parte superior mediante pletina o pasamanos, con perfil inferior de
atado anclado a la losa o base de apoyo.

Los vuelos cerrados sobre fachada, adoptaran la solucion de mirador,
acristalado en toda su extensidon con carpinterias de madera o perfiles
metalicos de hierro o aluminio, pintadas o barnizadas en tonalidades
oscuras y mates, prohibiéndose taxativamente los tratamientos
anodizados o similares.

La proteccién de las superficies horizontales o inclinadas en su parte
superior se realizara con el mismo material empleado en la construccion
del mirador o con chapa de zinc o cobre, prohibiéndose expresamente el
uso de laminas asfélticas o sintéticas vistas.

c) Salientes y vuelos

Los cuerpos salientes de los balcones deberdn poseer planta rectangular.
La losa de los balcones tendra como maximo cuarenta (40) centimetros de
vuelo. La losa en balcones podra ser en hormigon, en el caso de miradores
se utilizara el mismo material que el de su carpinteria. El canto visible en
el caso de los balcones no excedera de ocho (8) centimetros,
permitiéndose molduras siempre que el espesor maximo de las mismos no
sobrepase los veinticuatro (24) centimetros y queden retiradas del borde
superior del canto del vuelo.

Los balcones no podran estar cerrados con antepechos de fabrica o
material opaco, siendo obligatoria la proteccion mediante elementos
metalicos de barras macizas con sentido vertical o cruzado y rematados en
su parte superior mediante pletina o pasamanos, con perfil inferior de
atado anclado a la losa o base de apoyo.

Los vuelos cerrados sobre fachada, adoptaran la solucién de mirador,
acristalado en toda su extension con carpinterias de madera o perfiles
metalicos de hierro o aluminio, pintadas o barnizadas en tonalidades
oscuras y mates, prohibiéndose taxativamente los tratamientos
anodizados o similares.

La protecciéon de las superficies horizontales o inclinadas en su parte
superior se realizara con el mismo material empleado en la construccion
del mirador o con chapa de zinc o cobre, prohibiéndose expresamente el
uso de laminas asfélticas o sintéticas vistas.
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d) Elementos salientes

Se prohiben los aparatos de aire comprimido salientes en fachada,
permitiéndose enrasados siempre que hayan sido situados originalmente
en la composicidn de fachada, y obedezcan a un estudio conjunto de ésta y
siempre con tratamiento exterior igual al de la zona de fachada donde se
coloquen.

e) Cubiertas

Las cubiertas serdn con tejados o faldones inclinados y pendiente
continua de treinta (302) grados sexagesimales, con recogida de agua en
canalones de zinc o cobre vistos de seccién semicircular situados en el
borde del alero, o intercalados en la cubierta a nivel de fachada y
conducidas las aguas pluviales mediante bajantes a la red de
alcantarillado. Se mantendran los de otro tipo de seccién en edificios
catalogados cuando existan. Cuando las bajantes sean exteriores seran
ejecutadas con tubo visto de zinc o cobre de seccion circular, protegidas
con hierro al menos en dos y medio (2,5) metros inferiores. Dicha
proteccién seran circulares si sobresalen de fachada y si van empotradas.

La cubierta del tejado con la salvedad de edificios protegidos donde sean
caracteristicos otros tipos de materiales, sera siempre con teja cerdmica
curva en su color natural en la gama del rojo, o bien teja vieja recuperada
de similares caracteristicas, debiendo ser también cerdmicos el resto de

d) Elementos salientes

Se prohiben los aparatos de aire comprimido salientes en fachada,
permitiéndose enrasados siempre que hayan sido situados originalmente
en la composicion de fachada, y obedezcan a un estudio conjunto de ésta y
siempre con tratamiento exterior igual al de la zona de fachada donde se
coloquen.

e) Cubiertas

Las cubiertas seran con tejados o faldones inclinados y pendiente continua
de treinta (309) grados sexagesimales, con recogida de agua en canalones
de zinc o cobre vistos de seccidn semicircular situados en el borde del
alero, o intercalados en la cubierta a nivel de fachada y conducidas las
aguas pluviales mediante bajantes a la red de alcantarillado. Se
mantendran los de otro tipo de seccién en edificios catalogados cuando
existan. Cuando las bajantes sean exteriores seran ejecutadas con tubo
visto de zinc o cobre de seccién circular, protegidas con hierro al menos en
dos y medio (2,5) metros inferiores. Dicha proteccién seran circulares si
sobresalen de fachada y si van empotradas.

La cubierta del tejado con la salvedad de edificios protegidos donde sean
caracteristicos otros tipos de materiales, sera siempre con teja cerdmica
curva en su color natural en la gama del rojo, o bien teja vieja recuperada
de similares caracteristicas, debiendo ser también cerdmicos el resto de
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los materiales complementarios como cumbreras, remates laterales, etc.
Se utilizara el zinc o el plomo para remates o encuentros de los elementos
sobresalientes de cubierta, quedando expresamente prohibida Ia
utilizaciéon de laminas asfalticas o sintéticas vistas, tanto en la cubierta
como en el forrado de los laterales al descubierto, los cuales deberan ser
protegidos en todos los casos mediante revocos de mortero y pinturas
similares y con igual tratamiento que en fachada.

Las antenas de radio y televisién seran siempre colectivas. Se prohiben las
antenas individuales o parabdlicas en fachadas o balcones, asi como las de
telefonia movil visibles desde el espacio publico. Las antenas colectivas
tanto verticales como parabdlicas, colocadas en la ultima planta deberan
quedar por debajo del plano inclinado correspondiente al faldén de
cubierta, de forma que no sean visibles desde la via publica o espacios
libres publicos. En caso de que existieran dificultades técnicas para su
colocacion en la forma indicada, deberi ser sometida la instalacién al
correspondiente informe de la Comisién Territorial de Patrimonio.

Las chimeneas se situaran preferentemente préoximas a la cumbrera, y en
cualquier caso alejadas tres (3) metros en proyeccion horizontal del alero.

Sus paramentos recibiran tratamiento y color similares la de fachada y
debera cubrirse con sombreretes metalicos o cerdmicos, segin modelos
tradicionales. Los sombreretes metalicos no tendran brillo metalico.

f) lluminacién de cubiertas, terrazas, buhardillas y ventanas inclinadas
Solamente se permite una buhardilla por faldén de cubierta y se permiten

los materiales complementarios como cumbreras, remates laterales, etc.
Se utilizara el zinc o el plomo para remates o encuentros de los elementos
sobresalientes de cubierta, quedando expresamente prohibida la
utilizaciéon de laminas asfélticas o sintéticas vistas, tanto en la cubierta
como en el forrado de los laterales al descubierto, los cuales deberan ser
protegidos en todos los casos mediante revocos de mortero y pinturas
similares y con igual tratamiento que en fachada.

Las antenas de radio y television seran siempre colectivas. Se prohiben las
antenas individuales o parabdlicas en fachadas o balcones, asi como las de
telefonia movil visibles desde el espacio publico. Las antenas colectivas
tanto verticales como parabdlicas, colocadas en la tltima planta deberan
quedar por debajo del plano inclinado correspondiente al faldén de
cubierta, de forma que no sean visibles desde la via publica o espacios
libres publicos. En caso de que existieran dificultades técnicas para su
colocacion en la forma indicada, deberi ser sometida la instalacién al
correspondiente informe de la Comisién Territorial de Patrimonio.

Las chimeneas se situaran preferentemente préximas a la cumbrera, y en
cualquier caso alejadas tres (3) metros en proyeccion horizontal del alero.

Sus paramentos recibiran tratamiento y color similares la de fachada y
debera cubrirse con sombreretes metalicos o ceramicos, segun modelos
tradicionales. Los sombreretes metalicos no tendran brillo metalico.

f) luminacién de cubiertas, terrazas, buhardillas y ventanas inclinadas
Solamente se permite una buhardilla por faldén de cubierta y se permiten
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ventanas inclinadas adosadas y paralelas al plano de cubierta en los casos
de espacio habitable bajo cubierta.

Las ventanas inclinadas estardn adaptadas a la pendiente de la cubierta,
sin que sobresalgan mas de veinte (20) centimetros del plano de ésta.
Deberan situarse segun las lineas de composicion de la fachada del
edificio, en los ejes verticales de los restantes huecos de fachada, o
coincidiendo con ejes de simetria sin superar el nimero al de los ejes
verticales.

En faldones de cubierta recayentes a patio de manzana se permiten
terrazas cuando exista espacio habitable bajo cubierta. Las separaciones
entre terrazas y en los linderos con otras fincas se trataran con faldones
de cubierta de ancho minimo de un (1) metro siguiendo la misma
pendiente de la cubierta y con los mismos materiales de ésta, al igual que
el frente con patio de manzana que se tratard como alero y faldén de
cubierta con retranqueo minimo de la terraza de tres (3) metros. El nuevo
paramento se situara en el faldon recayente a espacio privado, a dos con
cincuenta (2,50) metros como minimo de la cumbrera.

g) Aleros

Los aleros o cornisas en estas zonas son de obligada construccidn, excepto
para edificios catalogados construidos originalmente sin aleros. No
sobrepasaran la altura autorizada en las Ordenanzas en fachada a espacio

ventanas inclinadas adosadas y paralelas al plano de cubierta en los casos
de espacio habitable bajo cubierta.

Las ventanas inclinadas estaran adaptadas a la pendiente de la cubierta,
sin que sobresalgan mas de veinte (20) centimetros del plano de ésta.
Deberan situarse segtin las lineas de composicion de la fachada del
edificio, en los ejes verticales de los restantes huecos de fachada, o
coincidiendo con ejes de simetria sin superar el nimero al de los ejes
verticales.

En faldones de cubierta recayentes a patio de manzana se permiten
terrazas cuando exista espacio habitable bajo cubierta. Las separaciones
entre terrazas y en los linderos con otras fincas se trataran con faldones de
cubierta de ancho minimo de un (1) metro siguiendo la misma pendiente
de la cubierta y con los mismos materiales de ésta, al igual que el frente
con patio de manzana que se tratara como alero y faldén de cubierta con
retranqueo minimo de la terraza de tres (3) metros. El nuevo paramento
se situara en el faldén recayente a espacio privado, a dos con cincuenta
(2,50) metros como minimo de la cumbrera.

g) Aleros

Los aleros o cornisas en estas zonas son de obligada construccion, excepto
para edificios catalogados construidos originalmente sin aleros. No
sobrepasaran la altura autorizada en las Ordenanzas en fachada a espacio
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publico, y en los restantes frentes de la edificacién coincidiran o seran
inferiores a ésta, salvo en edificios con frente a dos calles y distintas
alturas o rasante en cada una de ellas, y a patios interiores de menos de
doce (12) metros cuadrados.

El vuelo sera el permitido por las ordenanzas generales para el resto de
las zonas.

El alero sera siempre horizontal. El canto exterior del alero tendra un
grueso maximo de doce (12) centimetros, permitiéndose molduras hasta
un grueso de veinticuatro (24) centimetros retranqueadas quince (15)
centimetros como minimo del borde del alero. Se recomienda la
formacion de cornisas con hiladas voladas de ladrillo, cobijas de teja o
alternadas, siguiendo las pautas tradicionales en las calles o espacios
publicos en los que se remita esta tipologia.

h) Colores

El color de las fachadas y medianerias vistas y de los materiales que la
componen, revocos, persianas, carpinterias, elementos ornamentales en
general, seran aquellos que aseguren la integracion de las nuevas
edificaciones en el conjunto ambiental de su zona, prohibiéndose los tonos
vivos de los colores primarios y toda la gama de colores frios en tonos
vivos, asi como el blanco puro y el negro y los grises oscuros, estos
ultimos, con la salvedad de las rejerias y bajantes.

Para el cumplimiento de lo anterior se incluird una carta de colores

publico, y en los restantes frentes de la edificacion coincidiran o seran
inferiores a ésta, salvo en edificios con frente a dos calles y distintas
alturas o rasante en cada una de ellas, y a patios interiores de menos de
doce (12) metros cuadrados.

El vuelo sera el permitido por las ordenanzas generales para el resto de las
Zonas.

El alero sera siempre horizontal. El canto exterior del alero tendra un
grueso maximo de doce (12) centimetros, permitiéndose molduras hasta
un grueso de veinticuatro (24) centimetros retranqueadas quince (15)
centimetros como minimo del borde del alero. Se recomienda la formacién
de cornisas con hiladas voladas de ladrillo, cobijas de teja o alternadas,
siguiendo las pautas tradicionales en las calles o espacios publicos en los
que se remita esta tipologia.

h) Colores

El color de las fachadas y medianerias vistas y de los materiales que la
componen, revocos, persianas, carpinterias, elementos ornamentales en
general, seran aquellos que aseguren la integracién de las nuevas
edificaciones en el conjunto ambiental de su zona, prohibiéndose los tonos
vivos de los colores primarios y toda la gama de colores frios en tonos
vivos, asi como el blanco puro y el negro y los grises oscuros, estos
ultimos, con la salvedad de las rejerias y bajantes.

Para el cumplimiento de lo anterior se incluird una carta de colores
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basicos normalizados, para estas zonas, que eviten el caos existente en la
actualidad.

El Ayuntamiento podrd aprobar como documentacién complementaria
“planes de color” para determinados conjuntos de fachadas.

i) Instalaciones en fachada

Se prohibe la colocacién de cualquier tipo de cableado, cajas de
contadores, de proteccion, etc., instalaciones de gas y television en
fachadas, debiéndose hacer por el interior de los edificios, o bien
empotrados, sin acusar al exterior ningin elemento.

Titulo VII Condiciones particulares de la edificacién en suelo urbano.
Normas zonales

Capitulo. 7.1 Zona 1. Edificacién en casco antiguo

Articulo7.1.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real de un terreno

Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de maxima
ocupacion, alineaciones y altura maxima.

b) Alineaciones y rasantes.

basicos normalizados, para estas zonas, que eviten el caos existente en la
actualidad.

El Ayuntamiento podra aprobar como documentacién complementaria
“planes de color” para determinados conjuntos de fachadas.

i) Instalaciones en fachada

Se prohibe la colocaciéon de cualquier tipo de cableado, cajas de
contadores, de proteccidn, etc., instalaciones de gas y television en
fachadas, debiéndose hacer por el interior de los edificios, o bien
empotrados, sin acusar al exterior ningin elemento.

Titulo VII Condiciones particulares de la edificacion en suelo urbano.
Normas zonales

Capitulo. 7.1 Zona 1. Edificacién en casco antiguo

Articulo7.1.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real de un terreno

Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de maxima
ocupacion, alineaciones y altura maxima.

b) Alineaciones y rasantes.
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Seran las establecidas en el conjunto de planos n® 3 "Clasificacidn,
calificacién y regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en
suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos

La edificaciéon debera adosarse a las alineaciones establecidas en el plano
n? 3 "Clasificacidn, calificacion y regulacion, régimen y gestion del suelo y
la edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

d) Ocupacién maxima de parcela

En las plantas bajas se permite una ocupacién del cien por cien (100%) de
la parcela. Esta condiciéon permite edificar hasta una planta en los patios
de manzana del Grado 1, Edificacién en manzana cerrada con patio de
manzana.

Grado 1: En las plantas superiores a la baja sera la resultante de aplicar los
fondos maximos edificables establecidos, en el conjunto de planos n® 3
"Clasificacion, calificacién y regulacion, régimen y gestidon del suelo y la
edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

Grado 2: En las plantas superiores a la baja sera la totalidad de la parcela,
siempre y cuando se cumplan las condiciones de vivienda exterior
reguladas en las Normas generales.

Seran las establecidas en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacion,
calificacién y regulacidon, régimen y gestion del suelo y la edificacion en
suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos

La edificacién debera adosarse a las alineaciones establecidas en el plano
n? 3 "Clasificacion, calificacién y regulacion, régimen y gestion del suelo y
la edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

d) Ocupaciéon maxima de parcela

En las plantas bajas se permite una ocupacion del cien por cien (100%) de
la parcela. Esta condicion permite edificar hasta una planta en los patios de
manzana del Grado 1, Edificacion en manzana cerrada con patio de
manzana.

Grado 1: En las plantas superiores a la baja sera la resultante de aplicar los
fondos maximos edificables establecidos, en el conjunto de planos n? 3
"Clasificacion, calificacion y regulacién, régimen y gestion del suelo y la
edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

Grado 2: En las plantas superiores a la baja sera la totalidad de la parcela,
siempre y cuando se cumplan las condiciones de vivienda exterior
reguladas en las Normas generales.
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e) Parcela minima

Se respetara el parcelario existente siempre que sea capaz de albergar una
vivienda de programa minimo, segin lo establecido en las Normas
generales de la edificaciéon y se cumplan las restantes condiciones de la
presente normativa.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones, segregaciones y agregaciones
de parcelas, la parcela minima resultante serd de setenta y cinco (75)
metros cuadrados y se podra inscribir en ella un circulo de didmetro no
inferior a seis (6) metros.

f) Altura maxima

El maximo numero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado
en nimero en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacion, calificacion y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. La altura maxima expresada en metros, en
funcién del nimero de plantas sera la siguiente:

n? de plantas 1 2 3 4 5

Altura maxima en metros 3,80 695 10,10 13,25 16,40
Para el grado 3, cuando la edificacion tenga frentes opuestos a calles con
distinta cota de rasante, la medicion de alturas se realizara desde la

rasante de cada calle y se prolongara hasta la mitad del fondo de la parcela

e) Parcela minima

Se respetard el parcelario existente siempre que sea capaz de albergar una
vivienda de programa minimo, segin lo establecido en las Normas
generales de la edificacién y se cumplan las restantes condiciones de la
presente normativa.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones, segregaciones y agregaciones
de parcelas, la parcela minima resultante sera de setenta y cinco (75)
metros cuadrados y se podra inscribir en ella un circulo de didmetro no
inferior a seis (6) metros.

f) Altura maxima

El maximo nimero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado
en numero en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacién, calificaciéon y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. La altura maxima expresada en metros, en
funcién del nimero de plantas sera la siguiente:

n? de plantas 1 2 3 4 5

Altura maxima en metros 3,80 6,95 10,10 13,25 16,40
Para el grado 3, cuando la edificacién tenga frentes opuestos a calles con
distinta cota de rasante, la medicion de alturas se realizard desde la

rasante de cada calle y se prolongard hasta la mitad del fondo de la parcela
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(medida desde el punto medio de la linea que une perpendicularmente
ambos frentes).

La altura libre minima de planta ser4 la siguiente:

Plantas Baja Piso

Altura minima en metros 3,50 2,50

g) Construcciones permitidas por encima de la altura

Grados 1 y 2: Se permiten de acuerdo con las Normas generales, con las
condiciones recogidas en el Articulo 7.1.8. apartado f de esta norma zonal.

Grado 3: Por encima de la altura maxima edificable se permite la
construccién de cubierta o vértice de tejado con una pendiente uniforme
maxima de cuarenta y cinco (452) grados sexagesimales, trazada desde la
altura maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder su altura en mds de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros en
la cumbrera medidos desde la cara superior del dltimo forjado.

h) Vuelos
Se autorizan balcones con un vuelo maximo de cuarenta (40) centimetros

respecto de la fachada, quedando expresamente prohibida la construccion
de terrazas. El canto del vuelo sera de quince (15) centimetros maximo.

(medida desde el punto medio de la linea que une perpendicularmente
ambos frentes).

La altura de piso minima de planta baja sera de 3,80 metros.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura

Grados 1 y 2: Se permiten de acuerdo con las Normas generales, con las
condiciones recogidas en el Articulo 7.1.8. apartado f de esta norma zonal.

Grado 3: Por encima de la altura maxima edificable se permite la
construccién de cubierta o vértice de tejado con una pendiente uniforme
maxima de cuarenta y cinco (459) grados sexagesimales, trazada desde la
altura maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder su altura en mas de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros en
la cumbrera medidos desde la cara superior del dltimo forjado.

h) Vuelos
Se autorizan balcones con un vuelo maximo de cuarenta (40) centimetros
respecto de la fachada, quedando expresamente prohibida la construccién

de terrazas. El canto del vuelo sera de quince (15) centimetros maximo.

Se autorizan miradores acristalados con el vuelo regulado en las Normas
generales en funcién del ancho de la calle y un maximo de ochenta (80)
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Se autorizan miradores acristalados con el vuelo regulado en las Normas
generales en funcién del ancho de la calle y un maximo de ochenta (80)
centimetros.

Las cornisas y aleros se proyectaran con un saliente del nueve por ciento
(9%) del ancho de la calle mas diez (10) centimetros, con un maximo de
ochenta (80) centimetros y el canto del vuelo serd como maximo de
treinta (30) centimetros.

En calles de ancho inferior a seis (6) metros no se permiten vuelos

Capitulo. 7.3 Zona 3. Edificacion en manzana cerrada
Articulo 7.3.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real de un terreno

Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de maxima
ocupacion, alineaciones y altura maxima expresada en nimero de plantas,
establecidas en el conjunto de planos n® 3 "Clasificacion, calificacién y
regulacién, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. Se considera que el patio de manzana no puede
ser ocupado por edificacion sobre rasante y para ello se grafia un “0” en el
patio de manzana en el mencionado plano 3"; excepcionalmente en el
patio de manzana se podra edificar una planta si asi se sefiala en ese plano
mediante la asignacién de una altura “1”.

b) Alineaciones y Rasantes

centimetros.

Las cornisas y aleros se proyectaran con un saliente del nueve por ciento
(9%) del ancho de la calle mas diez (10) centimetros, con un maximo de
ochenta (80) centimetros y el canto del vuelo serd como maximo de treinta
(30) centimetros.

En calles de ancho inferior a seis (6) metros no se permiten vuelos

Capitulo. 7.3 Zona 3. Edificacién en manzana cerrada
Articulo 7.3.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real de un terreno

Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de maxima
ocupacion, alineaciones y altura maxima expresada en nimero de plantas,
establecidas en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacidn, calificacién y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. Se considera que el patio de manzana no puede
ser ocupado por edificacién sobre rasante y para ello se grafia un “0” en el
patio de manzana en el mencionado plano 3"; excepcionalmente en el
patio de manzana se podra edificar una planta si asi se sefiala en ese plano
mediante la asignacién de una altura “1”.

b) Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones exteriores e interiores asi como las rasantes seran las
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Las alineaciones exteriores e interiores asi como las rasantes seran las
establecidas en el conjunto de planos n® 3 "Clasificacion, calificacién y
regulacién, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos
No se permiten.
d) Ocupaciéon maxima

Grado 1: serd la resultante de aplicar los fondos maximos edificables
establecidos en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacion, calificaciéon y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. El patio de manzana no podra ser ocupado por
ninguna construcciéon sobre rasante, salvo las chimeneas de ventilacion de
los garajes subterraneos, los casetones de las escaleras de acceso o salida
de los mismos y aquellos cuerpos construidos requeridos por las
instalaciones al servicio de la edificacion, que en ningdn caso tendran una
superficie mayor de cinco (5) metros cuadrados. Esta circunstancia se
concreta grafiando un “0” en el conjunto de planos n23 "Clasificacion,
calificacién y regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en
suelo urbano. Red viaria y alineaciones”; excepcionalmente en el patio de
manzana se podrad edificar una planta si asi se sefala en ese plano
mediante la asignacidn de una altura “1”.

establecidas en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacidn, calificacion y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos
No se permiten.
d) Ocupaciéon maxima

Grado 1: serd la resultante de aplicar los fondos maximos edificables
establecidos en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacién, calificacién y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. El patio de manzana no podra ser ocupado por
ninguna construccién sobre rasante, salvo las chimeneas de ventilacion de
los garajes subterraneos, los casetones de las escaleras de acceso o salida
de los mismos y aquellos cuerpos construidos requeridos por las
instalaciones al servicio de la edificacién, que en ningtin caso tendran una
superficie mayor de cinco (5) metros cuadrados. Esta circunstancia se
concreta grafiando un “0” en el conjunto de planos n®3 "Clasificacion,
calificacién y regulacién, régimen y gestion del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria y alineaciones”; excepcionalmente en el patio de
manzana se podrd edificar una planta si asi se sefiala en ese plano mediante
la asignacién de una altura “1”.
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Grado 2: Abarcara la totalidad de la parcela, siempre y cuando se cumplan
las condiciones de vivienda exterior reguladas en las normas generales.

e) Parcela minima

Se establece en cien (100) metros cuadrados, con un ancho de fachada
minimo de diez (10) metros.

Los solares existentes antes de la aprobacién de este Plan General y que
incumplen las condiciones de este apartado seran edificables siempre que
en los mismos pueda desarrollarse el programa minimo de vivienda
establecido en estas Normas.

f) Altura de la edificacién y maximo numero de plantas

El maximo nimero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado
en namero en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacion, calificacion y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. La altura maxima, expresada en metros, en
funcién del niimero de plantas sera la siguiente:

N2 de plantas 3 4 5 6 7 8 9

10,10 13,25 16,40 19,40 22,40 2540 28,40

Altura maxima en metros

Grado 2: Abarcara la totalidad de la parcela, siempre y cuando se cumplan
las condiciones de vivienda exterior reguladas en las normas generales.

e) Parcela minima

Se establece en cien (100) metros cuadrados, con un ancho de fachada
minimo de diez (10) metros.

Los solares existentes antes de la aprobacién de este Plan General y que
incumplen las condiciones de este apartado seran edificables siempre que
en los mismos pueda desarrollarse el programa minimo de vivienda
establecido en estas Normas.

f) Altura de la edificacién y maximo numero de plantas

El maximo nimero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado
en numero en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacién, calificacion y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”. La altura maxima, expresada en metros, en
funcién del niimero de plantas sera la siguiente:

N2 de plantas 3 4 5 6 7 8 9

Altura maxima en metros 10,10 13,25 16,40 19,40 22,40 2540 28,40
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La altura libre minima de plantas sera la regulada por las Normas
generales.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
Se permiten de acuerdo con las Normas generales.
h) Vuelos

Se permiten de acuerdo con las Normas generales.

Capitulo 7.4 Zona 4. Edificacion en bloque abierto
Articulo 7.4.3 Obras permitidas
Todas las previstas en los Articulos 1.4.7, 1.4.9 y 1.4.10.

Para el Grado 4, en caso de obra nueva por sustitucién de la existente, se
mantendran las condiciones de edificabilidad con las que en su momento
se hubiera concedido la correspondiente licencia.

Para llevar a cabo operaciones de sustitucion de las edificaciones actuales,
en las que se modifique la configuracién de las edificaciones existentes,
manteniendo siempre las determinaciones fijadas en el parrafo anterior,
sera preciso redactar un Estudio de Detalle.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
Se permiten de acuerdo con las Normas generales.
h) Vuelos

Se permiten de acuerdo con las Normas generales.

Capitulo 7.4 Zona 4. Edificacion en bloque abierto
Articulo 7.4.3 Obras permitidas
Todas las previstas en los Articulos 1.4.8.,1.4.9.y 1.4.10.

Para el Grado 4, en caso de obra nueva por sustitucién de la existente, se
mantendran las condiciones de edificabilidad con las que en su momento
se hubiera concedido la correspondiente licencia.

Para llevar a cabo operaciones de sustitucion de las edificaciones actuales,
en las que se modifique la configuraciéon de las edificaciones existentes,
manteniendo siempre las determinaciones fijadas en el parrafo anterior,
sera preciso redactar un Estudio de Detalle.
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Las obras de sustitucion deberan ocupar la parcela liberada por el edificio
derribado sin rebasar sus limites primitivos.

En operaciones de sustitucion, la nueva construcciéon cumplird los
estandares de aparcamiento de estas Normas.

Capitulo 7.6 Zona 6. Edificacion industrial

Articulo 7.6.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta
Grado 1: Un (1) metro cuadrado por metro cuadrado.

Grados 2 y 3: Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de
alineaciones, retranqueos obligatorios, ocupacién y altura maxima
permitidos que para estos grados se establecen.

b) Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacién, calificacién y

regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”.

Las obras de sustitucién deberan ocupar la parcela liberada por el edificio
derribado sin rebasar sus limites primitivos.

En operaciones de sustitucién, la nueva construccion cumplird los
estandares de aparcamiento de estas Normas.

Capitulo 7.6 Zona 6. Edificacion industrial
Articulo 7.6.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta

Grado 1: Un (1) metro cuadrado por metro cuadrado.

Grados 2 y 3: Sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de
alineaciones, retranqueos obligatorios, ocupacién y altura maxima
permitidos que para estos grados se establecen.

b) Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el conjunto de planos n? 3 "Clasificacion, calificacion y

regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones”.
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c) Retranqueos minimos
Grado 1:

- Frente de fachada cinco (5) metros, lateral tres (3) metros,
posterior cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela superior a tres mil
quinientos (3.500) metros cuadrados el retranqueo en el frente
de fachada de los bloques representativos sera de diez (10)
metros, y el lateral de cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela inferior a dos mil
(2.000) metros cuadrados no serd obligatorio el retranqueo

lateral, admitiéndose paredes medianeras entre parcelas
colindantes.
Grado 2:

- Frente de fachada tres (3) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacién o cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela igual o inferior a mil
(1.000) metros cuadrados podran adosarse a todos los linderos.

- En industrias con superficie de parcela superior a mil (1.000)
metros cuadrados no serd obligatorio el retranqueo a frente de

c) Retranqueos minimos
Grado 1:

- Frente de fachada cinco (5) metros, lateral tres (3) metros,
posterior cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela superior a tres mil
quinientos (3.500) metros cuadrados el retranqueo en el frente
de fachada de los bloques representativos sera de diez (10)
metros, y el lateral de cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela inferior a dos mil (2.000)
metros cuadrados no serd obligatorio el retranqueo lateral,
admitiéndose paredes medianeras entre parcelas colindantes.

Grado 2:

- Frente de fachada tres (3) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacion o cinco (5) metros.

- En industrias con superficie de parcela igual o inferior a mil
(1.000) metros cuadrados podran adosarse a todos los linderos.

- En industrias con superficie de parcela superior a mil (1.000)
metros cuadrados no serd obligatorio el retranqueo a frente de
fachada ni lateral, admitiéndose paredes medianeras entre
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fachada ni lateral, admitiéndose paredes medianeras entre
parcelas colindantes. Serd obligatorio el retranqueo posterior
definido para el Grado 1.

Grado 3: Se establece para dos niveles

Nivel a: Frente de fachada ocho (8) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacién o cinco (5) metros.

Nivel b: Frente de fachada seis (6) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacién o cinco (5) metros.

En industrias con superficie de parcela igual o inferior a mil (1.000)
metros cuadrados podran adosarse a los linderos laterales y posterior.

En industrias con superficie de parcela superior a mil (1.000) metros
cuadrados no sera obligatorio el retranqueo lateral, admitiéndose paredes
medianeras entre parcelas colindantes.

d) Ocupaciéon maxima de parcela

Grado 1: No se establece.

Grados 2 y 3: Se establecen intervalos en funcién de la superficie de la
parcela edificable:

parcelas colindantes. Sera obligatorio el retranqueo posterior
definido para el Grado 1.

Grado 3: Se establece para dos niveles

Nivel a: Frente de fachada ocho (8) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacion o cinco (5) metros.

Nivel b: Frente de fachada seis (6) metros, lateral tres (3) metros,
posterior igual a la altura de la edificacion o cinco (5) metros.

En industrias con superficie de parcela igual o inferior a mil (1.000)
metros cuadrados podran adosarse a los linderos laterales y posterior.

En industrias con superficie de parcela superior a mil (1.000) metros
cuadrados no sera obligatorio el retranqueo lateral, admitiéndose paredes
medianeras entre parcelas colindantes.

d) Ocupacion maxima de parcela

Grado 1: No se establece.

Grados 2 y 3: Se establecen intervalos en funciéon de la superficie de la
parcela edificable:
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SUPERFICIE NETA (metros cuadrados) OCUPACION MAXIMA

Menor o igual a 400 m2 100%
Mayor de 400 m2 hasta 1000 m2 90%
Mayor de 1000 m2 hasta 1500 m2  80%
Mayor de 1500 m2 hasta 2000 m2  70%
Mayor de 2000 m2 60%

En los casos limite, podra ocuparse la superficie resultante de aplicar el
porcentaje de ocupacién maxima y la superficie neta superior del
intervalo anterior.
e) Parcela minima

Para todos los grados, quinientos (500) metros cuadrados.

A los efectos de determinar un frente minimo de parcela, se establece la
relacion frente-fondo, en funcion de la superficie de la misma:

SUPERFICIE NETA (metros cuadrados) OCUPACION MAXIMA

Menor o igual a 400 m2 100%
Mayor de 400 mz hasta 1000 m2 90%
Mayor de 1000 mz hasta 1500 m2 80%
Mayor de 1500 mzhasta 2000 m2 70%
Mayor de 2000 m2 60%

En los casos limite, podra ocuparse la superficie resultante de aplicar el
porcentaje de ocupaciéon maxima y la superficie neta superior del intervalo
anterior.

e) Parcela minima

Para todos los grados, quinientos (500) metros cuadrados.

A los efectos de determinar un frente minimo de parcela, se establece la
relacion frente-fondo, en funcién de la superficie de la misma:

MEMORIA

Pag. 127




‘x’ MODIFICACION PUNTUAL
a2 NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

m
N I la DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenieriay Arquitectura .

. 4 = | Ayuntamiento
=+ de Benavente

Texto actual

Texto modificado

SUPERFICIE DE PARCELA (metros cuadrados) RELACION FRENTE:
FONDO

500 m2-1.000 m2 1:2
>1.000 m2-2.500 m2 1:3
>2.500 m2-10.000 m2 1:5

f) Altura de la edificacién y maximo numero de plantas
- Bloque representativo: Tres (3) plantas y once (11) metros.

La altura minima libre de cada una de las plantas para el Grado 1 sera de
dos con setenta (2,70) metros.

- Naves de fabricacion o almacenaje: Una (1) planta y quince (15) metros
que podran superarse por elementos aislados vinculados a la produccion.

g) Vuelos

Se permiten, para el bloque representativo, de acuerdo con las Normas
generales.

h) Bloques representativos

Comprenden los edificios que dependiendo administrativamente de la

SUPERFICIE DE PARCELA (metros cuadrados) RELACION FRENTE: FONDO

500 m2-1.000 mz 1:2
>1.000 m2-2.500 mz2 1:3
>2.500 m2-10.000 m2 1:5

f) Altura de la edificacién y maximo nimero de plantas
- Bloque representativo: Tres (3) plantas y once (11) metros.

- Naves de fabricacién o almacenaje: Una (1) planta y quince (15) metros
que podran superarse por elementos aislados vinculados a la produccién.

No serda de aplicacién la altura minima de piso establecida en las
condiciones generales de la edificacion, debiendo en todo caso respetarse
las alturas libres reguladas en las mismas.

g) Vuelos

Se permiten, para el bloque representativo, de acuerdo con las Normas
generales.

h) Bloques representativos

Comprenden los edificios que dependiendo administrativamente de la
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industria, no se dedican a procesos de fabricacidn.
Se establecen las siguientes condiciones de ocupacion:

- La superficie en planta de estos edificios, estara comprendida entre el
diez por ciento (10%) y el veinte por ciento (20%) de la superficie
destinada a las naves de fabricacidn y almacenaje.

- Los bloques representativos tendran como maximo diez (10) metros de
profundidad en caso de hallarse adosados a naves u otros edificios y
quince (15) metros en caso de ser exentos con iluminacién por ambas
bandas.

Capitulo 7.7 Zona 7. Centro de transportes

Articulo 7.7.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta

Dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado.

b) Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el conjunto de plano n? 3 "Clasificacion, calificacion y
regulacion, régimen y gestiéon del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.

Red viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos minimos

industria, no se dedican a procesos de fabricacidn.
Se establecen las siguientes condiciones de ocupacion:

- La superficie en planta de estos edificios, estara comprendida entre el
diez por ciento (10%) y el veinte por ciento (20%) de la superficie
destinada a las naves de fabricacidn y almacenaje.

- Los bloques representativos tendran como maximo diez (10) metros de
profundidad en caso de hallarse adosados a naves u otros edificios y
quince (15) metros en caso de ser exentos con iluminacién por ambas
bandas.

Capitulo 7.7 Zona 7. Centro de transportes

Articulo 7.7.7 Condiciones de volumen

a) Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta
Dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado.
b) Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el conjunto de plano n® 3 "Clasificacidn, calificacion y
regulacién, régimen y gestiéon del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red
viaria y alineaciones”.

c) Retranqueos minimos
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La edificacién podra adosarse a linderos, en caso de retranqueos éstos
seran como minimo de tres (3) metros o la mitad de la altura de la
edificacion.

d) Ocupaciéon maxima de parcela

Se establecen dos grados:

- Grado 1: Setenta por ciento (70%).

- Grado 2: Sesenta por ciento (60%).

e) Parcela minima

La parcela minima serd de cuatrocientos (400) metros cuadrados para
todos los grados, con frente minimo de fachada de diez (10) metros y
pudiéndose inscribir un circulo de diametro minimo de la misma
dimension.

f) Altura de la edificacién y maximo nimero de plantas

El maximo ndmero de plantas sera de tres (3) y la altura maxima
permitida sera de diez con cincuenta (10,50) metros.

La altura libre minima de plantas sera de tres (3) metros para los espacios
de uso privado colectivo.

La edificaciéon podra adosarse a linderos, en caso de retranqueos éstos
seran como minimo de tres (3) metros o la mitad de la altura de la
edificacion.

d) Ocupaciéon maxima de parcela

Se establecen dos grados:

- Grado 1: Setenta por ciento (70%).

- Grado 2: Sesenta por ciento (60%).

e) Parcela minima

La parcela minima serd de cuatrocientos (400) metros cuadrados para todos
los grados, con frente minimo de fachada de diez (10) metros y pudiéndose
inscribir un circulo de didmetro minimo de la misma dimensién.

f) Altura de la edificacién y maximo nimero de plantas

El maximo numero de plantas serd de tres (3) y la altura maxima
permitida sera de catorce con cincuenta (14,50) metros.

No serda de aplicacién la altura minima de piso establecida en las
condiciones generales de la edificacion, debiendo en todo caso respetarse
las alturas libres reguladas en las mismas.
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g) Vuelos

Se permiten de acuerdo con las Normas generales.

g) Vuelos

Se permiten de acuerdo con las Normas generales.
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2.6. PROCEDIMIENTO SEGUN RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

LUCyL Articulo 58 Modificaciones
3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento establecido
para su primera aprobacion, con las siguientes excepciones:
a) En los municipios con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a esta Ley,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de
planeamiento que no afecten a la ordenacién general vigente, conforme a lo previsto

en el articulo 55.2.a).

A efectos de su tramitacion, las modificaciones de los articulos a los que se les concede el
nivel 1 (N1), deben seguir las establecidas para las modificaciones de planeamiento general
y las modificaciones de los articulos a los que se les concede el nivel 2 (N2) seguiran las
reglas propias de las figuras de planeamiento a que sus determinaciones correspondan por

razon de su naturaleza.

En general las determinaciones que altera el documento son de nivel 2 (N2), si bien toca la
redaccion de un articulo relativo a la declaracion de ruina y a obras en inmuebles

catalogados (Art. 6.1.5y 6.1.11) de nivel 1 (N1).

La correccion de la ficha de un sector de suelo urbano no consolidado, adaptando su
superficie alareal (y por consiguiente su aprovechamiento medio) y el indice de integracion
social acorde con el reglamento de urbanismo, se considera de nivel 1 (N1), puesto que

ambos conceptos son por definicién determinaciones de ordenacién general.

A pesar de que, en general, se trata de modificaciones de ordenacion detallada, el conjunto
de todas la modificaciones incide directamente en los objetivos de planeamiento
general del Art.81 del RUCyL, en su adaptacién alaley 7/14 de Medidas sobre rehabilitacion,
regeneracién y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en
materia de urbanismo de Castilla y Leon asi como al RDL 7/2015, texto refundido de la Ley

de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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Art. 81 Objetivos de planemiento
d) Orientar el crecimiento de los ntcleos de poblacién a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de
las dreas degradadas, favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los
inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extension
discontinua o exterior a los niicleos de poblacién. (...)
2.2 Se planificardn actuaciones de rehabilitacién, regeneraciéon y renovacion
urbana, con especial atencion a los espacios urbanos vulnerables.
(...)
g) Promover la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad, a fin de
reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacién y facilitar el uso y la
eficiencia del transporte ptiblico, y su coordinacién con el planeamiento urbanistico.
(...)
f) Reservar terrenos para el emplazamiento de actividades industriales, logisticas y
productivas en general, teniendo en cuenta la variedad de sus requerimientos
funcionales y la necesidad de flexibilidad para adaptarse a la evolucién de las
condiciones socioeconémicas.
i) Mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios ptblicos, mediante la
supresion de barreras arquitecténicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos
adaptados y otros servicios comunes.
j) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el
uso de las energias renovables y la sustitucion progresiva del empleo de combustibles

fsiles.

El objeto de hacer una modificacién conjunta de todos los articulos especificados en el
documento supone una alteraciéon del concepto de intervenciéon sobre la ciudad
construida, se trata de una reconduccion en un sentido determinado de actuaciones sobre

el conjunto de la ciudad, facilitando actuaciones de rehabilitacion.

Por lo expuesto, el procedimiento de la presente modificacién se ajustara al establecido para

su primera aprobacién:
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e Aprobacién inicial
Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobaciéon inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debiendo abrir un periodo de informacién publica, que se
desarrollara conforme a lo dispuesto en el Art. 142 de la Ley de Urbanismo de Castilla y

Leodn. La duracién del periodo de informacién publica sera de dos a tres meses.

Previamente al acuerdo, el Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la
legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma, asi como los informes de la
Diputacién Provincial y del 6rgano urbanistico de la Comunidad Auténoma que

reglamentariamente se determine.

e Tramite ambiental

Se realizara conforme al apartado n® 3 del presente documento.

e Suspension de licencias y otros procedimientos
El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas que se sefialen. El acuerdo se
notificara a los solicitantes de licencias pendientes de resolucién, indicando su derecho a

indemnizacién por los gastos realizados en concepto de proyectos y tasas.

e Aprobacién provisional
A la vista del resultado de los tramites anteriores, y antes de doce meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion inicial, el Ayuntamiento resolvera motivadamente
sobre las alegaciones presentadas y acordara la aprobacion provisional, sefialando los
cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente. El acuerdo se notificara a los
organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado alegaciones durante

el periodo de informacidn publica.

e Aprobacién definitiva
El Ayuntamiento elevara la Modificacion a la Administracion de la Comunidad Auténoma, la
cual examinara tanto su legalidad como los aspectos relacionados con su ambito

competencial, y resolvera sobre su aprobacion definitiva antes de tres meses desde la
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recepcidn del instrumento, transcurridos los cuales podra entenderse aprobado conforme

a lalegislacién sobre procedimiento administrativo.

2.7. RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO DE MODIFICACION

La modificacion afecta a todo el término municipal de Benavente.

SUSPENSION DE LICENCIAS

Se suspenden las licencias a los edificios que se declaran en situacién de fuera de ordenacién
expresa: los susceptibles de ocupacién humana permanente que se encuentran en Suelo
rustico afectados por avenidas con periodos de retorno de 500 afios y al edificio situado en

¢/ San Francisco n22.

2.8. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL MODELO TERRITORIAL

LUCyL Articulo 58 Modificaciones
2. Las modificaciones del planeamiento contendrdn las determinaciones y
documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se especificardn
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacién y el andlisis de su

influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

Las decisiones de planteamiento previstas en la presente Modificacién Puntual no inciden
en la estructura del territorio vigente en el PGOU. Los nuevos objetivos de planeamiento
incorporados en el Art. 81 del RUCyL, sobre los que se ha motivado el grueso de las
modificaciones, posibilitan actuaciones para una dinamizacién y mejora de la ciudad
existente, no suponen una reconsideracion de la estructura organica territorial de

Benavente.
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Tampoco supone alteracion de dicho modelo la correccidn del error material de la ficha UA-
C3.2, la declaracién de edificios fuera de ordenacion, ni la aclaracion sobre declaraciéon de

ruina en inmuebles catalogados.

2.9. INFLUENCIA SOBRE EL ESTUDIO ECONOMICO PREVISTO EN EL PGOU

No existe alteracion de las previsiones econémicas establecidas en el PGOU, no existiendo

ninguna carga econdmica para el municipio.

3. EXIGENCIA Y TRAMITE AMBIENTAL POR LA MODIFICACION PUNTUAL

MARCO LEGAL:

= Decreto Legislativo 1/2015,de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén. En adelante, TRLPACyL. La

Disposicién Adicional Segunda dicta lo siguiente:

Segunda

1. En el dmbito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn, la evaluacién ambiental estratégica de
los planes y programas a los que se refiera la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que deban ser adoptados
a aprobados por la Administracién de la Comunidad Auténoma o por la Administracién Local, se regird
por lo establecido en la mencionada ley, sin perjuicio de su aplicacion como legislacion bdsica.

= Ley21/2013,de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Establece en todo el territorio
del Estado el procedimiento a seguir en la Evaluacién de Impacto Ambiental de Planes,

Programas y Proyectos acorde a la Directiva 2001/42/CE. En adelante, LEA.

CONCEPTOS DE LA LEA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO:

b) «Planes y programas»: el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer
necesidades sociales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarrollo por medio de uno o
varios proyectos.

f) «Modificaciones menores»: cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o

aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o
de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

AMBITO DE APLICACION
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Articulo 6 Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacién
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a
solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planesy programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensién.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos,
no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

Tal y como se recoge en el propio titulo del plan objeto de evaluacién, se trata de una
modificacién menor del planeamiento municipal porque contempla un ambito concreto de

su regulaciéon normativa.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la LEA, resolvera mediante la emision del Informe Ambiental Estratégico (IAE)
en el caso de que el plan no tenga efectos significativos sobre el medio ambiente en los
términos establecidos por el propio IAE, o bien determinara justificadamente si el
instrumento de planeamiento debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica

ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

PROCEDIMIENTO

Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emisiéon del informe
ambiental estratégico

Articulo 29 Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada
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1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor
presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del borrador
del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacién.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en
el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

gJ) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climdtico.

Jj) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

4. CONCLUSION

La modificacién propuesta pasara a formar parte de las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Benavente, tras su tramitacion y aprobacion definitiva de acuerdo

con la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y Reglamento vigentes.

EN BENAVENTE, JULIO DE 2017

LA ARQUITECTO, AUTORA EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR

FDO.: SARA PLAZA BELTRAN FDo.: LUIS F. PLAZA BELTRAN
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1 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA : . MOTIVO FUERA DE
PLANO N.° 3bis CATASTRAL PARCELA PIRECCION POSTAL NUMERO ORDEMNACION

1 75430 BS Calle Goya 1 EL-B1.05

2 75430 83 y 84 | Ctra. de la Alcubilla 1-19 Cesion de viales
3 82391 29 Plaza del Toril 2 Cesidn de viales
4 823091 28 Plaza del Toril 3y 4 Cesion de viales
) 80380 15 Calle del Candil 15 Cesion de viales
8 80380 16 Calle del Candil 11 Cesion de viales
9 80380 17 Calle del Candil 9 Cesion de viales
10 80380 19 Calle del Candil 5 Cesion de viales
11 80380 20 Calle del Candil 3 Cesion de viales
12 80380 21 Calle del Candil 1 Cesion de viales
13 83391 ] Calle de los Lagares 2 Cesion de viales
14 83391 Calle de los Lagares 4 Cesion de viales
15 83391 10 Calle de los Lagares & Cesidn de viales
16 83391 11 Calle de los Lagares a8 Cesion de viales
17 83391 12 Calle de los Lagares 10 Cesion de viales
20 82382 24 Calle de Madrid 24 Cesidn de viales
22 88374 03 Calle Calvario & Cesion de viales
23 88374 04 Calle Calvario B-12 Cesion de viales
24 90370 03 Calle Calvario 26-28 Cesion de viales
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA 2 o MOTIVO FUERA DE
PLAMO M.? 3bis CATASTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO ORDEMNACION

25 81361 o8 Calle Dr. Jesis Garcia Muiioz 7 Cesion de viales
26 79351 11 Calle de la Estacion 15 Cesion de viales
27 79351 10 Calle de la Estacion 17 Cesion de viales
28 79351 09 Calle de la Estacién 19 Cesion de viales
29 79351 o8 Calle de la Estacién 21 Cesion de viales
30 83330 11 Calle del Agujero de San Andrés 1 Cesion de viales
31 83330 10 Calle del Agujero de San Andrés 3 Cesion de viales
32 83330 09 Calle del Agujero de San Andrés 5 Cesion de viales
33 83330 08 Calle del Agujero de San Andrés Cesion de viales
34 83330 o7 Calle de San Andrés 12 Cesion de viales
35 83334 0z Calle de San Andrés 14 Cesion de viales
36 83334 01 Calle del Agujero de San Andrés 9 Cesion de viales
37 83320 41 Calle de Santa Clara 21 VL-E2.01

38 83320 40 Calle de Santa Clara 23 WL-E2.01

39 83320 11 Calle de Santa Clara 25 VL-E2.01

40 85370 o8 Calle de Santa Catalina 9 Cesion de viales
41 85370 o7 Calle de Santa Catalina 11 Cesion de viales
42 83370 06 Calle de Santa Catalina 13 Cesion de viales
43 84360 03 Calle de Santa Catalina 12 Cesion de viales
45 84360 05 Calle de Santa Catalina 16 Cesion de viales
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

N.° REFERENCIA EN FINCA : , MOTIVO FUERA DE
PLANO N.° 3bis CATASTRAL PARCEA PETEEOn eI MIRERD ORDENACION
46 84360 06 Calle de Santa Catalina 18 Cesidn de viales
47 84360 07 Calle de Santa Catalina 20 Cesion de viales
48 84360 08 Calle de Santa Catalina 22 Cesion de viales
49 84360 09 Calle de Santa Catalina 24 Cesion de viales
50 84352 12 Calle de Santa Catalina 45 Cesidn de viales
51 84352 11 Calle de Santa Catalina 47 Cesidn de viales
53 84352 10 Calle de Santa Catalina 51 Cesion de viales
55 83343 02 Corrilloc de Renueva 6 Cesidn de viales
56 83343 01 Corrillo de Renueva 7 Cesion de viales
57 84352 07 Calle de Renueva 13 Cesidn de viales
58 84352 06 Calle de Renueva 15 Cesidn de viales
59 84352 05 Ronda de San Francisco 26 a 28 Cesion de viales
60 84352 04 Ronda de San Francisco 22 a24 Cesion de viales
61 85360 21 Ronda de San Francisco 1y 3 Cesion de viales
64 85360 06 Ronda de San Francisco 9 Cesion de viales
65 85360 07 Ronda de San Francisco 11 Cesidn de viales
66 85360 08 Ronda de San Francisco 13 Cesion de viales
67 85360 22 Ronda de San Francisco 15 Cesion de viales
68 85360 10 Ronda de San Francisco 17 Cesion de viales
69 85360 11 Ronda de San Francisco 19 Cesion de viales
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

N.© REFERENCIA EN FINCA : 2 MOTIVO FUERA DE
AT - i CATASTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO ORDENACION
70 85360 12 Ronda de San Francisco 21 Cesidn de viales
71 85360 20 Ronda de San Francisco 23 Cesion de viales
72 86363 06 Avenida El Ferial 35 Cesidn de viales
74 85331 05 Avenida El Ferial 45 Cesion de viales
73 85331 06 Avenida El Ferial 47 Cesion de viales
76 85331 o7 Avenida El Ferial 49 Cesidon de viales
77 85331 o8 Avenida El Ferial 51 Cesion de viales
78 85331 09 Avenida El Ferial 53 Cesidn de viales
79 85331 10 Avenida El Ferial 55 Cesion de viales
80 85331 11 Avenida El Ferial 57 Cesion de viales
B1 85331 12 Avenida El Ferial 59 Cesidan de viales
82 85331 13 Avenida El Ferial 61 Cesion de viales
83 85331 14 Avenida El Ferial 63 Cesidn de viales
B4 85331 15 Avenida El Ferial 65 Cesidon de viales
85 85331 16 Avenida El Ferial 67 Cesion de viales
86 85331 17 Avenida El Ferial 69 Cesidn de viales
B7 85331 18 Avenida El Ferial 71 Cesion de viales
88 85331 19 Avenida El Ferial 73277 Cesidn de viales
89 85331 30 Avenida El Ferial BY Cesidn de viales
a0 85331 29 Avenida El Ferial 91 393 Cesion de viales
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.® REFERENCIA EM FINCA . . MOTIVO FUERA DE
PLAND N She EATRSTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO SRGENACION
a1 85331 23 Via del Canal 104 Cesion de viales
92 85331 26 Via del Canal 112 y 114 VL-F3.01
a3 83310 23 Avenida El Ferial 112 VL-F2.02
94 83310 24 Avenida El Ferial 114 VL-F2.02
a5 83310 28 Avenida El Ferial 122 VL-F2-01
96 81270 03 Avenida El Ferial 173 Cesion de viales
a7 81270 0z Avenida El Ferial 175 Cesion de viales
a8 81270 01 Avenida El Ferial 177 Cesion de viales
a9 81270 05 Calle Ventosa (3] Cesion de viales
100 81270 06 Calle Ventosa 8 Cesion de viales
101 81270 07 Carretera de Orense s/n Cesidn de viales
102 82277 06 Calle Ventosa 7 Cesion de viales
103 82277 05 Calle Ventosa 9 Cesion de viales
104 82277 03 Via del Canal 190 a 192 Cesion de viales
105 82277 04 Via del Canal 198-196 Cesion de viales
106 83291 a2 Via del Canal 142 VL-F2.03
107 83291 0z Via del Canal 144 VL-F2.03
108 83291 04 Via del Canal 146 VL-F2.03
109 83296 01 Via del Canal 148 VL-F2.03
110 00317 01 Avenida de Federico Silva Murioz 179 a 181 Cesion de viales
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

M.? REFEREMNCIA EN FINCA " s MOTIVO FUERA DE
PLANO N.? 3bis CATASTRAL FARLELS URRECCIOM.EO=IRL MONERD ORDEMACION
111 00317 0z Avenida de Federico Silva Mufioz 183-185 Cesidn de viales
112 00317 03 Avenida de Federico Silva Mufioz 187 Cesidn de viales
113 00317 04 Avenida de Federico Silva Mufioz 189 Cesidn de viales
114 84437 02 Calle San Vicente 21 Cesidn de viales
1158 q0370 02 Calle Calvario 22 v 24 Cesion de viales
119 90370 03 Calle Calvario 26 v 28 Cesion de viales
120 79351 01 Calle de la Estacidn 7 Cesiaon de viales
121 84365 02 Calle de Santa Catalina 34 a 38 Cesion de viales
123 93350 02 Avenida de Federico Silva Mufinz A1 Cesidn de vialeg

126 95343 05 Avenida de las Américas s/n VG-E4.01
127 00320 01 Calle Cafiada Real Berciana s/n Cesion de viales
128 00320 05 Calle sin nombre 2005 Cesidn de viales
129 00320 06 Calle sin nombre 2006 Cesidn de viales
130 83310 11 Calle Doctor Martine 3 Cesidn de viales
131 83310 03 Calle Doctor Martino 5 Cesidn de viales
132 83310 10 Calle Doctor Martino 7 Cesion de viales
133 92250 01 ¥y 02 | Carretera de Orense 4342 Cesion de viales
134 92250 03 Carretera de Orense 5044 VL-F4.01
135 94280 01 Carretera de Orense s/n VL-F4.01
136 93270 02 Los Salados s/n VL-F4.05
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.° REFERENCIA EN FINCA 7 . MOTIVO FUERA DE
PLANO N.? 3bis CATASTRAL TRTTELA CUIRECCION FORTAL, PR, ORDEMACION

137 93270 01 Los Salados s/n V0L-F4.04/VL-F4.05/VL-G4.02

138 92250 04 Los Salados s/n VL-F4.03

139 93270 04 Los Salados s/n VL-G4.01

140 98300 01 Avenida de Federico Silva Mufioz 130 a Cesion de viales
138 y Ctra. de Orense 22

141 98300 05 Avenida de Federico Silva Mufioz 146 a Cesidn de viales
150 v Ctra. de Orense 2 a 16

142 Qg300 04 Carretera de Orence 18 Cecidn de viales

143 00290 10 y 02 | Gta. Ctra. de CrensefAvda. Federico Cesidn de viales
Silva Mufioz 152

144 00290 05 Avenida de Federico Silva Mufioz 160 Cesidn de viales

145 00290 12 Avenida de Federico Silva Mufioz 168 Cesion de viales

146 00290 13 Avenida de Federico Silva Mufioz 174 Cesidn de viales

147 00290 06 Avenida de Federico Silva Mufioz 180 Cesion de viales

148 00290 o7 Avenida de Federico Silva Mufioz v 184 / 5/n Cesion de viales
trasera

150 00290 09 y 19 | Trasera Avenida Federico Silva Murioz 236 Cesion de viales

151 08260 01 Carretera de Madrid 1 Cesidn de viales

152 87260 18 Carretera a Villanueva de Azoague 6018 VG-G3.01

153 87260 14 Carretera a Villanueva de Azoague 6011 VGE-G3.01
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LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA : z MOTIVO FUERA DE
KRGS GRS PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO SiEETGH
154 87260 13 Carretera a Villanueva de Azoague 6009 VG-G3.01
155 09543 001 Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro VG-G3.02
de rustica)
156 09544 o002 Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro VG-G3.02
de rustica)
157 05323 - Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro ViG-3.02
de rustica)
158 08253 01 Carretera de Madrid v Transversal 53 Cesion de viales
159 07260 05y 06 | Camino de Castrogonzalo s/n Cesion de viales
160 11230 01, 02 v | Camino de Castrogonzalo s/n Cesion de viales
03
161 12220 01 Carretera de Madrid 111 Cesion de viales
162 11230 03 Carretera de Madrid 101 a 105 Cesidn de viales
164 13240 01/04/05 | Carretera de Madrid ¢/v Paso superior 88-90 Cesion de viales
sobre la AB
165 11250 03 v 07 | Carretera de Madrid 58 Cesion de viales
166 83423 05 Calle de Pablo Ruiz Picasso 4312 Cesion de viales
167 83423 09 Calle de Pablo Ruiz Picasso 18 v 20 Cesidon de viales
168 83423 01 Calle de Pablo Ruiz Picasso 22 Cesion de viales
169 08260 04 Carretera de Madrid 36 Cesidn de viales
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m
a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

M. REFERENCIA EN FINCA ’ . MOTIVO FUERA DE
PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO i
PLANO N.° 3bis CATASTRAL ORDEMACION
170 05161 Catastro de rustica Cesgidn de viales
171 05160 Catastro de ristica Cesidn de viales
172 05159 Catastro de riustica
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Y MODIFICACION PUNTUAL
a NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
N

m
a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenieriay Arqultectura §.

LISTADO MODIFICADO
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento

1 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA : . MOTIVO FUERA DE
PLANO N.° 3bis CATASTRAL PARCELA PIRECCION POSTAL NUMERO ORDEMNACION

1 75430 BS Calle Goya 1 EL-B1.05

2 75430 83 y 84 | Ctra. de la Alcubilla 1-19 Cesion de viales
3 82391 29 Plaza del Toril 2 Cesidn de viales
4 823091 28 Plaza del Toril 3y 4 Cesion de viales
) 80380 15 Calle del Candil 15 Cesion de viales
8 80380 16 Calle del Candil 11 Cesion de viales
9 80380 17 Calle del Candil 9 Cesion de viales
10 80380 19 Calle del Candil 5 Cesion de viales
11 80380 20 Calle del Candil 3 Cesion de viales
12 80380 21 Calle del Candil 1 Cesion de viales
13 83391 ] Calle de los Lagares 2 Cesion de viales
14 83391 Calle de los Lagares 4 Cesion de viales
15 83391 10 Calle de los Lagares & Cesidn de viales
16 83391 11 Calle de los Lagares a8 Cesion de viales
17 83391 12 Calle de los Lagares 10 Cesion de viales
20 82382 24 Calle de Madrid 24 Cesidn de viales
22 88374 03 Calle Calvario & Cesion de viales
23 88374 04 Calle Calvario B-12 Cesion de viales
24 90370 03 Calle Calvario 26-28 Cesion de viales
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
1 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA 2 o MOTIVO FUERA DE
PLAMO M.? 3bis CATASTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO ORDEMNACION

25 81361 o8 Calle Dr. Jesis Garcia Muiioz 7 Cesion de viales
26 79351 11 Calle de la Estacion 15 Cesion de viales
27 79351 10 Calle de la Estacion 17 Cesion de viales
28 79351 09 Calle de la Estacién 19 Cesion de viales
29 79351 o8 Calle de la Estacién 21 Cesion de viales
30 83330 11 Calle del Agujero de San Andrés 1 Cesion de viales
31 83330 10 Calle del Agujero de San Andrés 3 Cesion de viales
32 83330 09 Calle del Agujero de San Andrés 5 Cesion de viales
33 83330 08 Calle del Agujero de San Andrés Cesion de viales
34 83330 o7 Calle de San Andrés 12 Cesion de viales
35 83334 0z Calle de San Andrés 14 Cesion de viales
36 83334 01 Calle del Agujero de San Andrés 9 Cesion de viales
37 83320 41 Calle de Santa Clara 21 VL-E2.01

38 83320 40 Calle de Santa Clara 23 WL-E2.01

39 83320 11 Calle de Santa Clara 25 VL-E2.01

40 85370 o8 Calle de Santa Catalina 9 Cesion de viales
41 85370 o7 Calle de Santa Catalina 11 Cesion de viales
42 83370 06 Calle de Santa Catalina 13 Cesion de viales
43 84360 03 Calle de Santa Catalina 12 Cesion de viales
45 84360 05 Calle de Santa Catalina 16 Cesion de viales
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
1 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

N.° REFERENCIA EN FINCA : , MOTIVO FUERA DE
PLANO N.° 3bis CATASTRAL PARCEA PETEEOn eI MIRERD ORDENACION
46 84360 06 Calle de Santa Catalina 18 Cesidn de viales
47 84360 07 Calle de Santa Catalina 20 Cesion de viales
48 84360 08 Calle de Santa Catalina 22 Cesion de viales
49 84360 09 Calle de Santa Catalina 24 Cesion de viales
50 84352 12 Calle de Santa Catalina 45 Cesidn de viales
51 84352 11 Calle de Santa Catalina 47 Cesidn de viales
53 84352 10 Calle de Santa Catalina 51 Cesion de viales
55 83343 02 Corrilloc de Renueva 6 Cesidn de viales
56 83343 01 Corrillo de Renueva 7 Cesion de viales
57 84352 07 Calle de Renueva 13 Cesidn de viales
58 84352 06 Calle de Renueva 15 Cesidn de viales
59 84352 05 Ronda de San Francisco 26 a 28 Cesion de viales
60 84352 04 Ronda de San Francisco 22 a24 Cesion de viales
61 85360 21 Ronda de San Francisco 1y 3 Cesion de viales
64 85360 06 Ronda de San Francisco 9 Cesion de viales
65 85360 07 Ronda de San Francisco 11 Cesidn de viales
66 85360 08 Ronda de San Francisco 13 Cesion de viales
67 85360 22 Ronda de San Francisco 15 Cesion de viales
68 85360 10 Ronda de San Francisco 17 Cesion de viales
69 85360 11 Ronda de San Francisco 19 Cesion de viales
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento

1 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

N.© REFERENCIA EN FINCA : 2 MOTIVO FUERA DE
AT - i CATASTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO ORDENACION
70 85360 12 Ronda de San Francisco 21 Cesidn de viales
71 85360 20 Ronda de San Francisco 23 Cesion de viales
72 86363 06 Avenida El Ferial 35 Cesidn de viales
74 85331 05 Avenida El Ferial 45 Cesion de viales
73 85331 06 Avenida El Ferial 47 Cesion de viales
76 85331 o7 Avenida El Ferial 49 Cesidon de viales
77 85331 o8 Avenida El Ferial 51 Cesion de viales
78 85331 09 Avenida El Ferial 53 Cesidn de viales
79 85331 10 Avenida El Ferial 55 Cesion de viales
80 85331 11 Avenida El Ferial 57 Cesion de viales
B1 85331 12 Avenida El Ferial 59 Cesidan de viales
82 85331 13 Avenida El Ferial 61 Cesion de viales
83 85331 14 Avenida El Ferial 63 Cesidn de viales
B4 85331 15 Avenida El Ferial 65 Cesidon de viales
85 85331 16 Avenida El Ferial 67 Cesion de viales
86 85331 17 Avenida El Ferial 69 Cesidn de viales
B7 85331 18 Avenida El Ferial 71 Cesion de viales
88 85331 19 Avenida El Ferial 73277 Cesidn de viales
89 85331 30 Avenida El Ferial BY Cesidn de viales
a0 85331 29 Avenida El Ferial 91 393 Cesion de viales
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MODIFICACION PUNTUAL
NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
A a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenieriay Arquitectura S,

Ayuntamiento
9 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.® REFERENCIA EM FINCA . . MOTIVO FUERA DE
PLAND N She EATRSTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO SRGENACION
a1 85331 23 Via del Canal 104 Cesion de viales
92 85331 26 Via del Canal 112 y 114 VL-F3.01
a3 83310 23 Avenida El Ferial 112 VL-F2.02
94 83310 24 Avenida El Ferial 114 VL-F2.02
a5 83310 28 Avenida El Ferial 122 VL-F2-01
96 81270 03 Avenida El Ferial 173 Cesion de viales
a7 81270 0z Avenida El Ferial 175 Cesion de viales
a8 81270 01 Avenida El Ferial 177 Cesion de viales
a9 81270 05 Calle Ventosa (3] Cesion de viales
100 81270 06 Calle Ventosa 8 Cesion de viales
101 81270 07 Carretera de Orense s/n Cesidn de viales
102 82277 06 Calle Ventosa 7 Cesion de viales
103 82277 05 Calle Ventosa 9 Cesion de viales
104 82277 03 Via del Canal 190 a 192 Cesion de viales
105 82277 04 Via del Canal 198-196 Cesion de viales
106 83291 a2 Via del Canal 142 VL-F2.03
107 83291 0z Via del Canal 144 VL-F2.03
108 83291 04 Via del Canal 146 VL-F2.03
109 83296 01 Via del Canal 148 VL-F2.03
110 00317 01 Avenida de Federico Silva Murioz 179 a 181 Cesion de viales
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
9 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA

M.? REFEREMNCIA EN FINCA " s MOTIVO FUERA DE
PLANO N.? 3bis CATASTRAL FARLELS URRECCIOM.EO=IRL MONERD ORDEMACION
111 00317 0z Avenida de Federico Silva Mufioz 183-185 Cesidn de viales
112 00317 03 Avenida de Federico Silva Mufioz 187 Cesidn de viales
113 00317 04 Avenida de Federico Silva Mufioz 189 Cesidn de viales
114 84437 02 Calle San Vicente 21 Cesidn de viales
1158 q0370 02 Calle Calvario 22 v 24 Cesion de viales
119 90370 03 Calle Calvario 26 v 28 Cesion de viales
120 79351 01 Calle de la Estacidn 7 Cesiaon de viales
121 84365 02 Calle de Santa Catalina 34 a 38 Cesion de viales
123 93350 02 Avenida de Federico Silva Mufinz A1 Cesidn de vialeg

126 95343 05 Avenida de las Américas s/n VG-E4.01
127 00320 01 Calle Cafiada Real Berciana s/n Cesion de viales
128 00320 05 Calle sin nombre 2005 Cesidn de viales
129 00320 06 Calle sin nombre 2006 Cesidn de viales
130 83310 11 Calle Doctor Martine 3 Cesidn de viales
131 83310 03 Calle Doctor Martino 5 Cesidn de viales
132 83310 10 Calle Doctor Martino 7 Cesion de viales
133 92250 01 ¥y 02 | Carretera de Orense 4342 Cesion de viales
134 92250 03 Carretera de Orense 5044 VL-F4.01
135 94280 01 Carretera de Orense s/n VL-F4.01
136 93270 02 Los Salados s/n VL-F4.05
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
9 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.° REFERENCIA EN FINCA 7 . MOTIVO FUERA DE
PLANO N.? 3bis CATASTRAL TRTTELA CUIRECCION FORTAL, PR, ORDEMACION

137 93270 01 Los Salados s/n V0L-F4.04/VL-F4.05/VL-G4.02

138 92250 04 Los Salados s/n VL-F4.03

139 93270 04 Los Salados s/n VL-G4.01

140 98300 01 Avenida de Federico Silva Mufioz 130 a Cesion de viales
138 y Ctra. de Orense 22

141 98300 05 Avenida de Federico Silva Mufioz 146 a Cesidn de viales
150 v Ctra. de Orense 2 a 16

142 Qg300 04 Carretera de Orence 18 Cecidn de viales

143 00290 10 y 02 | Gta. Ctra. de CrensefAvda. Federico Cesidn de viales
Silva Mufioz 152

144 00290 05 Avenida de Federico Silva Mufioz 160 Cesidn de viales

145 00290 12 Avenida de Federico Silva Mufioz 168 Cesion de viales

146 00290 13 Avenida de Federico Silva Mufioz 174 Cesidn de viales

147 00290 06 Avenida de Federico Silva Mufioz 180 Cesion de viales

148 00290 o7 Avenida de Federico Silva Mufioz v 184 / 5/n Cesion de viales
trasera

150 00290 09 y 19 | Trasera Avenida Federico Silva Murioz 236 Cesion de viales

151 08260 01 Carretera de Madrid 1 Cesidn de viales

152 87260 18 Carretera a Villanueva de Azoague 6018 VG-G3.01

153 87260 14 Carretera a Villanueva de Azoague 6011 VGE-G3.01
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MODIFICACION PUNTUAL

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
9 de Benavente

LISTADO PORMENORIZADO DE PARCELAS FUERA DE ORDENACION EXPRESA
N.© REFERENCIA EN FINCA : z MOTIVO FUERA DE
KRGS GRS PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO SiEETGH
154 87260 13 Carretera a Villanueva de Azoague 6009 VG-G3.01
155 09543 001 Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro VG-G3.02
de rustica)
156 09544 o002 Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro VG-G3.02
de rustica)
157 05323 - Ctra. a Villanueva de Azoague (Catastro ViG-3.02
de rustica)
158 08253 01 Carretera de Madrid v Transversal 53 Cesion de viales
159 07260 05y 06 | Camino de Castrogonzalo s/n Cesion de viales
160 11230 01, 02 v | Camino de Castrogonzalo s/n Cesion de viales
03
161 12220 01 Carretera de Madrid 111 Cesion de viales
162 11230 03 Carretera de Madrid 101 a 105 Cesidn de viales
164 13240 01/04/05 | Carretera de Madrid ¢/v Paso superior 88-90 Cesion de viales
sobre la AB
165 11250 03 v 07 | Carretera de Madrid 58 Cesion de viales
166 83423 05 Calle de Pablo Ruiz Picasso 4312 Cesion de viales
167 83423 09 Calle de Pablo Ruiz Picasso 18 v 20 Cesidon de viales
168 83423 01 Calle de Pablo Ruiz Picasso 22 Cesion de viales
169 08260 04 Carretera de Madrid 36 Cesidn de viales
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Y MODIFICACION PUNTUAL
@ NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
de Benavente

LISTADO PORMENORIZA DO DE PARCELAS FUERA DE ORDENA CION EXPRESA

N.© REFERENCIA EN

PLANO NO3bis FINCA CATASTRAL PARCELA DIRECCION POSTAL NUMERO MOTIVO FUERA DE ORDENACION
170 5161 Catastro de rustica Cesién de viales
171 5160 Catastro de rustica Cesién de viales
172 5159 Catastro de rustica
173 86371 01 Plaza San Francisco 2 Impacto
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Ingenleria y Arquitectura S,

ANEXO0 2
PLANO DE CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION,
REGIMEN Y GESTION DE SUELO Y LA EDIFICACION EN EL SUELO

URBANO. RED VIARIA Y ALINEACIONES. PLANO 3 HOJA D3.

PLANO DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE FUERA DE

ORDENACION EXPRESA. PLANO 3 BIS HOJA 4 DE 8.

ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO
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PLANOS DE ESTADO ACTUAL
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Y MODIFICACION PUNTUAL
a NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
N

m
a DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenieria y Arquitectura S.L.

FICHA DE UNIDAD DE ACTUACION

El Tejar II U.A.-C3.2
3 Hojan2:B3 y C3

DENOMINACIGN
LOCALTZACTON PLAND No1

ISUPERFICIE TOTAL: 33.695 m’
EDIFICABILIDAD MAXIMA! 15.163 m?
IS0 PRECOMINANTE: residencial
Lisos cCOMPATIBLES: terciario
U505 PROHIBIDOS: resto
iHDICE DE VARIEDAD DE USD:

B0% residencial VL; 10% residencial VPP; 10% terciario

DENSIDADES MAXIMA ¥ MINIMA: 50 viv/ha max; 35 viv/ha n.ij%
WPRCVECHAMIENTO MEDID: 0,43425
DOTACIONES DE SISTEMAS:
(GENERALES LocaLes De Ceston

RED VIARIA m’ 5.314 m’ 5.314 m’
EcpaACIOS LIBRES m? 2,471 m* 2471 m*
EQUIPAMIENTOS e 2.474 m* 2.474 m?*

ToTaLEs m? 10.259 m’ 10.259 m?

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Esquema (5/E)

Completar el vacio de ia trama urbana de
la ciudad vy conectar los nuevos
desarrollos al norte del suelo urbano con
la estructura viaria existente,

Se debera asegurar su integracion y
conexion con el entorno,

PLAMEAMIENTD: Plan General
ImictaTova: privada
GESTION: Estudio de Detalle
OBSERVACIONES:

ANEXO0 3
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Y MODIFICACION PUNTUAL
a NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
N

m
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Ingenieriay Arquitectura S.L.

FICHA DE UNIDAD DE ACTUACION

DeNOMINACION: El Tejar 11 U.A.-C3.2
LOCALIZACION PLANO NO: 3 Hornv:B3ycC3
SUPERFICIE TOTAL: 32,953 m”
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 15.163 m®
LSO PREDOMINANTE : residencial
U505 COMPATIBLES terciario
1J505 PROHIBIDDS: resto
INDICE DE VARIEDAD DE USO: 60% residencial VL; 30% residencial VPP; 10% terciario
DensIDADES MAXIMA Y MiNIMA: 50 viv/ha max; 35 viv/ha min
AP ROVECHAMIENTO MEDIO! 0,421028

DOTACIONES DE SISTEMAS:

(GEMERALES LocaLes De Ces16n
RED VIARIA m" 5314 m- 5314 m-
ESPACIOS LIBRES m* 2.471 m* 2.471 m*
EQUIPAMIENTOS m* 2.474 m” 2.474 m°
TOTALES m’ 10.259 m’ 10.259 m’
OBIETIVOS DE LA ORDENACION: ESQUEMA (5/€)

Completar el vacio de la trama urbana de
la ciudad y conedtar los nuevos
desarrollos al norte del suelo urbano con
la estructura viaria existente,

Se deberd asegurar su integracion vy
conexion con el entorno.

PLANEAMIENTO! Plan General
InTCTIATIVA: privada
GESTION: Estudio de Detalle
O8aSERVACTONES!

ANEXO0 3
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